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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung

3. Anderung Oktober 2013
1 Zielstellung und Erforderlichkeit der Planung
1.1 Ziele und Inhalte der 3. Anderung des Flachennutzungsplans

In der Stadt Calbe (Saale) soll am stdéstlichen Ortsrand des Ortsteils Schwarz auf dem Gelande des
ehemaligen Rinderstalls eine Freiflichenphotovoltaikanlage errichtet werden. Die dafir vorgesehene
Flache mit einer GréBe von ca. 4,5 ha befindet sich derzeit im baurechtlichen AuBenbereich gem.
§ 35 BauGB.

Zur Baurechtschaffung wird daher der Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflichenanlage Wispitzer
Weg" in Calbe (Saale), OT Schwarz, in dem das Gebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

Photovoltaikanlage’ festgesetzt werden soll, aufgestelit.

Die Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestelit. Gemal den Planinhalten des Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage Wispitzer
Weg" Calbe (Saale), OT Schwarz muss im Zuge des Aufstellungsverfahrens auch im Flachennut-
zungsplan die Flache als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen® ausgewiesen
werden.

Das Gelénde ist als ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebsstandort einer Rindermastanlage eine
Konversionsfldche im Sinne des § 32 Abs. 2 EEG’, die fir die Ansiedlung von Freiflachenphotovol-
taikanlagen prédestiniert ist. Die Bedeutung von Photovoltaik als Form der regenerativen Energiege-
winnung steigt vor dem Hintergrund der Energiewende zunehmend und folglich auch die Nachfrage
nach geeigneten Flachen. Die Stadt Calbe (Saale) mochte diesen Nachfragen mit der Ausweisung
von Sondergebietsflichen fir Photovoltaikanlagen auf dafir geeigneten Standorten entsprechen.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgt die Stadt Calbe (Saale) insbe-
sondere folgende Ziele:
Entwicklung einer bedarfsorientierten Nachnutzung fir einen ungenutzten Altstandort mit ehemali-
ger landwirtschaftlicher Nutzung in Form von Stallanlagen (Konversionsflache)

Entwicklung von Flichen fir die Gewinnung erneuerbarer Energien

Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes durch Entsiegelung und Rlckbau der ruindsen
Gebédude und Anlagen i.V.m. Beseitigung der Altlasten

Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des 6kologischen Zustands der Flachen

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlagen" auf dem Gelande der ehemaligen Rindermastanlage am Wispitzer Weg im OT
Schwarz macht die Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Calbe (Saale) im Parallelverfahren
erforderlich, der zur Zeit fir den Geltungsbereich Flachen fiir die Landwirtschaft ausweist.

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwischen dem Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleit-
plan und dem Bebauungsplan als verbindlichen Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Bebauungsplane
sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Die Stadt Calbe (Saale) verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (2001). Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Wispitzer Weg" Calbe (Saale), OT Schwarz ist als ehe-
maliger landwirtschaftlicher Betriebsstandort in diesem Flachennutzungsplan als Flache fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen.

Um den o.g. Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, muss der Fla-
chennutzungsplan im Hinblick auf diese Darstellung gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren ge-
éndert werden. Die Stadt Calbe (Saale) nimmt daher die 3. Anderung ihres Flachennutzungsplans vor.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) erstreckt sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,PV-Freiflichenanlage Wispitzer Weg".

! Emeuerbare-Energien-Gesetz v. 25.10.2008 (BGBI. | 5. 2074), zuletzt gedndert durch Art. 5 G v. 20.12.2012 (BGBI | 5. 2730).
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung

3. Anderung Oktober 2013
2 Grundlagen der Planung
By Rechtsgrundlagen

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) wird auf der Grundlage folgender rechtli-
cher Vorgaben vorgenommen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplénen und die Darstellung des Planinhalts/ Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

2.2 Plangrundlagen

Die Planung der 3. Anderung erfolgt auf Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Calbe (Saale) (2001). Die Planinhalte des genannten wirksamen Flachennutzungsplanes auBerhalb
des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Fldchennutzungsplans werden unverandert dargestellt.

Die Planung erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10 (Stand 1996), die auch dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) zu Grunde liegt.

Die Vervielfaltigungserlaubnis fir den Auszug aus der Topografischen Karte 1 : 10.000 wurde vom
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen — Anhalt (LVermGeo) auf der Grundlage
des Geoleistungspaketes fiir kommunale Gebietskérperschaften (Geo-KGk), welches zwischen dem
LVermGeo und der Stadt Calbe (Saale) vereinbart wurde, erteilt (LVermGeo / A18-38914-2009).

3 Verfahrensablauf

Die Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) erfolgt gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.
Das Verfahren wird vollsténdig nach den Vorgaben des BauGB (§ 2 ff. BauGB) durchgefiihrt.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bebauungsplan ist ein mehrstufiger,
gesetzlich vorgeschriebener Planungsprozess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Ent-
scheidung, Beteiligung verschiedener Behérden und anderer Tréger &ffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit. Die Stadt Calbe (Saale) (bt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager
des Bauleitplanverfahrens aus.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebietes in Betracht kommen, und die vorrausichtlichen Auswirkungen der Planung éffent-
lich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.

Behérden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB frilhzeitig zu unterrichten und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. Die
Stellungnahmen und Hinweise zur Umweltpriiffung sind bei der Erarbeitung des Entwurfs der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen.

Die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind geman § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB mit dem Entwurf éffentlich auszulegen.

Die frihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt im Rahmen der Beteiligung gemaR
§§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale). Hinweise, Infor-
mationen und Anregungen aus den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit wurden in der Ausarbeitung des Entwurfs beriicksichtigt.
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3. Anderung Oklober 2013

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans wird nach den Vorgaben des § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegt und die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange beteiligt. Nach sachgerechter Abwégung der Hinweise und Anregungen aus den eingegange-
nen Stellungnahmen und entsprechender Beschlussfassung wird die genehmigungsféhige Planfas-
sung erstellt und zur Genehmigung eingereicht.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe
(Saale) dargestellt und terminlich untersetzt:

Verfahrensschritte Durchflhrung
Aufstellungsbeschluss 27.06.2013
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) Offentliche Auslegung vom

17.04. bis 08.05.2013
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange | mit Schreiben vom

(§ 4 Abs. 1 BauGB) 07.03.2013

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur dffentlichen Auslegung 27.06.2013
Bekanntmachung zur dffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGRB) 19.07.2013
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) 29.07. bis 30.08.2013
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange mit Schreiben vom

(§ 4 Abs. 1 BauGB) 19.07.2013
Abwigung, Abwagungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB) 12.12.2013
Feststellungsbeschluss Gber die 3. Anderung des Flachennutzungsplans 12.12.2013

(genehmigungsfihige Planfassung)
Genehmigung / Inkraftsetzung (§ 6 BauGB)
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung

3. Anderung Oktober 2013
4 Planungsvorgaben und Schutzausweisungen
41 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Gem. § 3 Nr. 6 z&hlen insbesondere Bauleitpline zu den raumbedeutsamen Planungen, durch die
Raumn in Anspruch genommen oder die rAumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beein-

flusst wird.

Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG? den Zielen der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Dabei unterliegen die Grundsétze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) als Abwéagungstatbesténde dem Be-
ricksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 ROG.

Bauleitpline stellen raumbedeutsame MaBnahmen i.5.d. § 13 LPIG? dar und sind der Oberen Lan-
desplanungsbehdrde anzuzeigen.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Calbe (Saale) ist folglich als raumbedeutsame Planung
an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Ziele der
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu berilicksichtigen:

41.1 Landesentwicklungsplan

Der seit dem 12.03.2011 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010)* des Landes Sachsen-
Anhalt enthélt die landesbedeutsamen Grundsétze und Ziele der Raumordnung, die der Entwicklung,
Ordnung und Sicherung einer nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zu Grund e
Zu legen sind,

e Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) liegt innerhalb
des festgelegten Vorbehaltsgebiets for die Landwirtschaft  Gebiet um Stalfurt -
Kéthen - Aschersleben” (LEP 2010; 4.2.1 G 122 Nr. 4).

Gem. Z 129 sind Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft solche Gebiete, in denen die Landwirt-
schaft als Produzent von Nahrungs- und Futtermitteln sowie nachwachsender Rohstoffe und als
Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist im Falle der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen
ein besonderes Gewicht beizumessen.

« Als Ziel zur Entwicklung der Standardpotenziale und der technischen Infrastruktur ist festgelegt,
dass insbesondere die Mdglichkeiten flir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und
die Energieeffizienz zu verbessern sind (LEP 2010 Z 103).

e Bei der integrierten Siedlungs- und Gewerbeflichenentwicklung sind MaBnahmen zur Reduzie-
rung des CO,-Ausstof3es zu unterstitzen (G BO)

Der LEP 2010 bestimmt insbesondere fir Freiflachenphotovoltaikanlagen folgende Grundsatze:

1. PV-Freiflichenanlagen sollen nicht an strategisch bedeutsamen und landesbedeutsamen Vor-
rangstandorten flr Industrie und Gewerbe errichtet werden (LEP 2010 G 48)

2. PV-Freiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet
werden (LEP 2010 G 84)

3. PV-Freiflichenanlagen sollen auf landwirtschaftlich genutzter Flache weitestgehend vermieden
werden (LEP 2010 G 85)

Freiflichenphotovoltaikanlagen sind i.d.R. raumbedeutsam und bedirfen vor Genehmigung der lan-
desplanerischen Abstimmung (LEP 2010 3.4 Z).

z Hawnor‘d’nungsgasatz (ROG) vom 22.12,2008 (BGBI. | 5. 2985), zul. ged. durch Gesetz v. 31.07.2009 (BGBI. 5. 2585).
Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG LSA) vom 28,04.1998 (GVBI. LSA 1998 | S. 255), zul. ged. durch
G. v. 19.12.2007 (GVBI. LSA 5. 466)
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP ST 2010) des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011 (GVBI. LSA 2011 1 §. 160)
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Flachennutzungsplan Calbe [(Saale) Begrindung
3. Anderung Oktober 2013

4.1.2 Regionalplanung

Die Ziele der Landesentwicklungsplanung werden fir die Planungsregionen raumordnerisch in Regio-
nalen Entwicklungsplanen gemaB § 7 LPIG definiert. Als Teil der Landesplanung legt der Regionale
Entwicklungsplan die Grundsétze und Ziele der rdumlichen Entwicklung in den Regionen fest. Er be-
rlicksichtigt die Ziele des (bergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fir die vorliegende
Planung den gréBten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Regionale Entwicklungspléne, die vor dem LEP 2010 in Kraft getreten sind, gelten gem. § 2 der Ver-
ordnung dber den LEP 2010 fir die Planungsregion fort, soweit sie den festgelegten Zielen der Raum-
ordnung des LEF 2010 nicht widersprechen.

Die Regionalen Entwicklungspldne werden von den Regionalen Planungsgemeinschaften fir den Zu-
standigkeitsbereich aufgestellt.

Die Stadt Calbe (Saale) mit ihren Ortsteilen gehdrt zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemein-
schaft Magdeburg (RPM), die gemaB § 17 LPIG LSA die Belange der Regionalplanung vertritt. Anzu-
wenden ist der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit Ge-
nehmigung vom 29.05.2006, verdffentlicht und damit rechtskraftig im Landkreis Schénebeck am
18.06.2006.

Zentralértliches temn, Wirtschaft und Verkehr

Im zentralértlichen System ist die Stadt Calbe als Grundzentrum eingestuft, welches als Versorgungs-
kern flr den eigenen Bedarf und den zugehdrigen Verflechtungsbereich zu entwickeln ist (REP MD
5.2.19). Das Grundzentrum Calbe mit dem umgebenden Raum zdhit zu den landlichen Rdumen au-
Berhalb des Ordnungsraums, aber mit relativ giinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen, die
aufgrund der bestehenden Standortbedingungen entsprechend der Leistungsféhigkeit besonders zu
Schwerpunkten im wirtschafilichen Bereich entwickelt werden sollen (REP MD 5.1.3.2).

Die Ortslage Schwarz als Ortsteil von Calbe (Saale) Obernimmt jedoch keine grundzentrale Funktion,
sondemn bleibt als landlicher Ort vorrangig auf seine Eigenentwicklung beschrénkt.

o Der Geltungsbereich der 3. ﬁ;nderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) liegt, wie die ge-
samte Ortschaft Schwarz im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft Nr. 4 ,Gebiet um Stafifurt — Kéthen -
Aschersleben” (REP MD 5.7.1.2 Z).

# Orislagen und baurechtlich gesicherte Bereiche sind von den Vorbehaltsfestlegungen ausge-
nommen (REP MD 5.7 Z).

* Geschédigte Boden, insbesondere durch Versiegelung, Verunreinigung, Erosion, groBréumige
Abgrabungen sowie Altlasten sollen saniert werden, um nutzungsbezogene oder natirliche Funk-
tionen wieder herzustellen.

In den Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher
Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Bewahrer der Kulturlandschaft im Falle entgegenstehender
Belange in der Abwégung ein besonderes Gewicht beizumessen.

4.1.3 Anpassung der 3. Anderung des Flichennutzungsplans Calbe (Saale) an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) ist geméaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung anzupassen. Die Einhaltung der o.g. Ziele und Grundsétze der Raumordnung wur-
de im Vorfeld geprift. Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Standort im Hinblick auf die gebotene
MNachnutzung von Altstandorten (Konversionsflichen) in besonderem MaBe fir das geplante Vorha-
ben, die Errichtung von Freiflichenphotovoltaikanlagen geeignet ist und die Belange der Landwirt-
schaft nicht beeintrachtigt werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) ist der Geltungsbereich des vorliegenden
Bauleitplans als ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebsstandort (Rindermastanlage) als Flache fiir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Ostlich und siidlich grenzen gleichfalls Flachen fir die Landwirtschaft
an. Die Ortslage Schwarz ist als Dorfgebiet (MD) dargestellt, der Friedhof als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof*.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgeselischaft mbH Seite 7
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3. Anderung Oktober 2013

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fléchennutzungsplans Calbe (Saale) erfasst eine ehemali-
ge Rindermastanlage, die als Konversionsfléche einzustufen ist. Hier befinden sich ruindse Gebiude
und Anlagen. Das Geldnde ist als Altlastverdachtsstandort im Altlastenkataster des Salzlandkreises

gefihrt (siehe Kap. 4.4.3).

Eine aktive landwirtschaftliche Nutzung findet auf diesem inzwischen ruinésen Altstandort nicht mehr
statt. Die Aussicht auf eine landwirtschaftliche Nachnutzung besteht nicht. Durch die geplante Errich-
tung von Freiflachenphotovoltaikanlagen in Verbindung mit dem Riickbau der Altgebdude und —
anlagen auf diesem Standort ist eine Beeintrachtigung der Vorbehaltsfunktion ,Landwirtschaft’ i.V.m.
dem im LEP 2010 ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ,Gebiet um StaBfurt —
Kothen - Aschersleben® (4.2.1 G 122 Nr. 4) nicht zu erwarten (siehe auch Kap. 6.5.1).

Die Anderung der ausgewiesenen Flachennutzung im wirksamen Flachennutzungsplan Calbe (Saale)
von einer Flachen fir die Landwirtschaft (Altstandort Rindermast, brach liegend) in ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen' bereitet die mit der Aufstellung des Bebauungsplans
JPV-Freiflachenanlage Wispitzer Weg" verbindlich geplante Errichtung von Freifldchenphotovoltaikan-
lagen vor (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB). Verbunden damit wird der ruindse Gebaudebe-
stand der ehemaligen Rindermastanlage abgebrochen, was nicht nur die Beseitigung eines stadte-
baulichen Missstands, sondern auch eine Verbesserung des Ort- und Landschaftsbildes bedeutet, da
Freiflichenphotovoltaikanlagen aufgrund der vergleichsweise geringen Bauhdhe eine geringere Fern-
wirkung als die vorhandenen Ruinen des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstandortes haben.
Nicht zuletzt wird das Gelénde vor der Neubebauung von vorhandenen Altlasten befreit.

Mit der Entsiegelung und Sanierung der Flache kann das Gelande einer sinnvollen Nachnutzung im
Sinne der Entwicklung erneuerbarer Energien zugefiihrt werden. Mit der Wiedernutzbarmachung sol-
cher Flachen wird eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen oder unbebauter Gewerbe-
flachen vermieden.

Da die ehemalige Nutzung aufgegeben wurde, zéhlt der Standort zum baurechtlichen AuBenbereich
i.S.d. § 35 BauGB. Folglich ist die Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich unvermeidlich. Ei-
ne Zersiedelung der Landschaft ist insofern nicht anzunehmen, als dass es sich nicht um eine Bebau-
ung mit Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen, die dem Wohnen oder dem Arbeiten dienen,
handelt, sondemn ausschlieBlich um die Aufstellung aufgestdnderter Photovoltaikmodule bei gleichzei-
tigem Riickbau ruinéser Gebdude und Anlagen eines Altstandortes (Rindermastanlage) in unmittelba-
rer Ortsrandlage handelt.

Damit ist nicht erkennbar, dass der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe
(Saale) raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen entgegenstehen wirden. Die Planungsziele
gehen mit den Vorgaben der Raumordnung und der Landesplanung konform.®

Landesplanerische Feststellung

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) stellt eine raumbedeutsame Planung im
Sinne von raumbeanspruchend dar.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Calbe (Saale) als raumbedeut-
same Planung ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung vereinbar.®

2Slelli.lngnah'na Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 05.04.2013 zum Vorentwurf (Februar 2013).
Stellungnahme Landesverwaltungsamt, Ref. Raumordnung, Landesentwicklung v. 08.04.2013 zum Vorentwurf (Februar 2013)
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3. Anderung Oktober 2013

41.4 Standortwahl und konzeptionelle Steuerung von Freiflaichenphotovoltaikan-
lagen in Calbe (Saale)

In der Stadt Calbe (Saale) wurden in der Vergangenheit im nérdlichen Stadtgebiet (Industriepark Cal-
be, Industriegebiet Nord) Freiflaichenphotovoltaikanlagen errichtet:

Seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg und des Salzlandkreises wurde der Stadt
Calbe (Saale) empfohlen, im Zuge der Flachennutzungsplanung ein Standortkonzept zu erstellen, in
welchem verschiedene geeignete Flachen fir Freiflichenphotovoltaikanlagen geprift und als Sonder-
gebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik’ in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
So ist eine konzeptionelle Steuerung zur planvollen Ansiedlung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen in
ihrem Stadtgebiet im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung méglich.

Die Stadt Calbe (Saale) beabsichtigt, den mittlerweile seit mehr als 12 Jahren wirksamen Flachennut-
zungsplan an Ziele der Raumordnung, die aktuellen Entwicklungen und ihre stadtebaulichen Ziele an-
zupassen. In Zuge dessen wird auch die abschlieBende Steuerung der Flachenausweisungen fir Frei-
flachenphotovoltaikanlagen im Stadtgebiet vorgenommen.

In Verbindung mit der vorliegenden Planung kann die Stadt Calbe (S,) ein solches Konzept noch nicht
vorlegen. Sie beschrénkt sich daher auf die Prifung der Standorteignung des Geltungsbereichs der
vorliegenden Bauleitplanung.

Aussagen zu Planungsalternativen sind im Kap. 6.5.3 enthalten.

4,2 Vorgaben von Fach- und sonstigen Planungen
4.2.1 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist das Planungs-
und Handlungsinstrument flr die Nutzung und den Schutz von Natur und Landschaft auf kommunaler
Ebene. Im Landschaftsplan werden die Vorgaben des Landschaftsprogramms und / oder der Land-
schaftsrahmenpléne flr das kommunale Plangebiet auf der vorbereitenden Planungsebene konkreti-
siert. Der Landschaftsplan hat die Aufgabe, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege darzustellen und zu begriinden. Er ist Arbeitsmittel bei Festlegungen dber die
Art und Weise bestehender und geplanter Nutzung von Natur und Landschaft i.S. einer langfristigen
Sicherung.

Far den OT Schwarz der Stadt Calbe (Saale) liegt ein Landschaftsplan mit Stand von 1998 vor. Aus-
sagen der Landschaftsplanung fiir die Flache der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saa-
le) sind im Kap. 6.2.3 enthalten.

Die Aussagen des Landschaftsplanes werden gemaB § 2 (4) Satz 6 BauGB fiir die Umweltprifung he-
rangezogen. Die Darstellungen von Landschaftspldnen sind gem&BR § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

Ziele und MaBnahmen des Landschaftsplanes des OT Schwarz der Stadt Calbe (Saale) (1998) ste-
hen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Calbe (Saale) nicht entgegen.

422 Fachplédne und sonstige Planungsvorgaben

Die Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechtes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Fir die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans relevante und zu beriicksichtigende
Fachplanungen und sonstige Planungen sind derzeit nicht bekannt.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgeselischaft mbH Seite 8
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3. Anderung Oktober 2013
4.3 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Nachfolgend werden mégliche Betroffenheiten von Schutzausweisungen durch den Geltungsbereich
der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) aufgefihrt:

Tab. 1:  Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen geméB Naturschutzgesetz

Schutzgebiete keine Betroffenheit
gem. §§ 23 - 27 BNatSchG

Schutzgebiete (GLB, geschitzte keine Betroffenheit
Biotope)

gem. §§ 28 — 30 BNatSchG

Schutzgebiete (Matura 2000) keine Betroffenheit
gem. §§ 31 — 34 NatSchG i.V.m.

§5§ 23 — 24 NatSchG LSA

Schutzausweisungen gemél Wassergesetz
Trinkwasserschutzgebiete keine Betroffenheit
Uberschwemmungs- / Hochwas- | keine Betroffenheit
serschutzgebiete

Gewisserrandstreifen keine Betroffenheit

gem. § 38 WHG i.V.m. § 50 Abs. 1
WG LSA

Schutzausweisungen geméfl Denkmalschutzgesetz

Archaologische Denkmale

derzeit nicht bekannt
Unabh#ngig davon sind die Vorgaben des DenkmSchG LSA zu beachten.

Bau- und Kunstdenkmale

keine Betroffenheit

Schutzausweisungen i.V.m. Wald
Waldgesetz keine Betroffenheit
Feld- u. Forstordnungsgeseatz keine Betroffenheit

Schutzausweisungen sind auf der verbindlichen Planungsebene auf mégliche Betroffenheiten vorha-
benskonkret zu betrachten und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigen. Ein An-

lass daflr, dass durch bekannte
hen wirde, ist nicht gegeben.

Schutzausweisungen ein undberwindliches Planungshindernis beste-

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgeselischaft mbH Seite 10




Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3. Anderung Okiober 2013

4.4 Sonstige Belange
441 Landwirtschaft und Boden

Die von der 3. Anderung des Flachennutzungsplans betroffenen Béden sind infolge der ehemaligen
Nutzung als landwirtschaftlicher Betriebsstandort (Rindermastanlage) groBflachig anthropogen lber-
pragt (Versiegelungen, Verdichtungen, Reste baulicher Anlagen, Altlasten). Die Nutzung wurde vor
2009 aufgegeben. Eine sinnvolle Nachnutzung dieser Konversionsflache steht seitdem nicht in Aus-

sicht.

Durch die nunmehr geplante Errichtung von Freiflichenphotovoltaikanlagen im Sinne der Nutzung er-
neuerbarer Energien besteht die Méglichkeit, im Zuge der erforderlichen Baufeldfreimachung die rui-
nésen Gebdude und Anlagen sowie die Altlasten zu beseitigen bzw. zu sanieren.

Es werden keine landwirtschaftlichen Mutzflachen entzogen und keine natirlichen oder naturnahen
bodenoffenen Flachen in Anspruch genommen.

Eine Beeintréchtigung der Landwirtschaft innerhalb des Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft Nr. 4 ,Ge-
biet um StaBfurt — Kéthen - Aschersleben” ist nicht zu erwarten (siehe auch Kap. 4.1.2).

4.4.2 Kampfmittel

Die Flache wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst anhand der zur Zeit vorliegenden Unter-
lagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse mit folgendem Ergebnis (berpriift:

.Der Bereich ist als Kampfmittelverdachtsfliche (Bombenabwurfgebiet) eingestuft, so dass bei Tief-
bauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen mit dem Auffinden von Bombenblindgén-
gern gerechnet werden muss. Die Flache ist vor Beginn von BaumaBnahmen auf das Vorhandensein
von Bombebblindgéngern zu Oberprifen.

Sobald der Termin fir die konkrete BaumaBnahme feststeht, ist vor Beginn rechtzeitig ein entspre-
chender Antrag unter Viorlage der bendtigten Unterlagen {Flurkarte Auflistung betroffener Flursticke,
Benennung der Eigentimer, Lage/Vermessungsplan) zu stellen.”

Die einschlagigen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind auf der verbindlichen bzw. objektkon-
kreten Planungsebene zu beachten.

4.4.3 Altlasten

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) liegen Anhalts-
punkte flr schidliche Bodenveridnderungen / Altlasten i.5.d. § 9 Abs. 1 iV.m. § 2 Abs. 3 bis 6
BBodSchG vor.

Gemal Auskunft der unteren Bodenschutzbehérde ist die ehemalige Rinderstallanlage unter der
Kennziffer 28385 als Altlastverdachtsfliche im Altlastenkataster des Salzlandkreises registriert.

Bereits im wirksamen Flachennutzungsplan Calbe (Saale) ist unter der Nr. 22 der Rinderstall Wispit-

zer Weg in Schwarz als Altlastenstandort aufgefiihrt und im Plan mit dem entsprechenden Planzei-

ggen gekennzeichnet. Untersuchungen des Standorts im Hinblick auf die Altlastensituation sind nicht
kannt.

Die untere Abfallbehérde gibt nach einer Vorortkontrolle durch die Umweltinspektion am 01 {]B 2013
folgenden Hinweise zum ordnungsgemaBen Abriss und zur Entsorgung der anfallenden Abfalle®:

* Vor Beginn des Abbruchs sind alle Abfélle aus den Geb&uden einer ordnungsgeméBen Entsor-
gung zuzufiihren,

¢ Beim Abbruch sind anfallende Materialien in Bauschutt, Baustellenabfélle, Holz, Dachpappe und
Wellasbestplatten am Anfallort zu trennen.

T %
Stellungnahme Salzlandkreis, Untere Gefahrenabwehr- und Ordnungsbehérde, vom 15.08.2013 zum Entwurf der 3. Anderung
des FNP Calbe (S.)
Stellungnahme Salzlandkreis, Untere Abfallbehérde, vom 15.08.2013 zum Entwurf der 3. Anderung des FNP Calbe (S.)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgeselischaft mbH Seite 11



Flichennutzungsplan Calbe (Saale) Begrimdung
3. Anderung Oktober 2013

e Dachpappe und Wellasbestplatten sind geféhrliche Abfélle, die nur durch zugelassene Firmen
transportiert und entsorgt werden dlrfen. Beim Umgang mit Wellasbestplatten ist die TRGS 519
zu beachten.

Unkontaminierter Bauschutt ist in einer Bauschuttrecyclinganlage verarbeiten zu lassen.

Baustellenabfélle und Holz sind einer Verwertungsanlage zuzufihren.

Altholz darf zum Zwecke der stofflicher! und energetischen Verwertung nur in den Verkehr ge-
bracht werden, um es einer Altholzbehandlungsanlage zuzuflhren, in der die Anforderungen nach
§§ 3, 5 bis 7 und 12 der Verordnung Gber Entsorgung von Altholz vom 15. August 2002 (BGBI. Nr.

59/02 S. 3302) eingehalten werden.
s Eine zeitweilige Lagerung der anfallenden Abfélle - bis zum Einsammeln - ist nur auf dem Gel&n-
de der Entstehung (Abrissort) zuldssig.

+ Die Anlagen, in denen die Abfélle entsorgt werden, sind dem FD Umwelt und Natur vor der Ent-
sorgung zu benennen. Die Nachweise (ber die ordnungsgemé&Be Entsorgung sind dem Umwelt-

amt vorzulegen.

Vor Beginn jeglicher Bautatigkeit einschlieBlich Baufeldfreimachung ist das Rilckbau- und Entsor-
gungskonzept mit der zustandigen Unteren Abfallbehdrde beim Salzlandkreis abzustimmen.

Ein Risiko in Bezug auf Gefahrdungen des Menschen kann nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht
abgeleitet werden. Es wurden auch keine Anhaltspunkte dafiir festgestellt, dass die Konflikte hinsicht-
lich der Altlastensituation in Bezug auf die geplante Bebauung auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nicht Iosbar wéaren.

444 Bau- und Nutzungsbeschrénkungen

Bau- und Nutzungsbeschrinkungen (z.B. Anbauverbote, Schutzabstande) werden von der 3. Ande-
rung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Calbe (Saale) nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
riihrt.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 12
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung

3. Anderung Oktober 2013
5 Inhalte und Begrindung der Plandnderung
5.1 Bestand und Zustand der Flachen

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) umfasst das Gelénde
der ehemaligen Rinderstallanlage am Wispitzer Weg im Ortsteil Schwarz. Der Bereich ist aufgrund
seiner inzwischen aufgegebenen Nutzung als landwirtschaftlicher Betriebsstandort eine klassische
Konversionsflache, die einer nachfrageorientieren Nachnutzung zugefiihrt werden soll.

Das Gelénde ist derzeit ohne Nutzung und liegt brach, Geb&dude, Anlagen und versiegelte Flichen
sind teilweise bereits zurlickgebaut und befinden sich in einem ruinésen Zustand. Auf dem Gelande
sind Altlastenverdachtsflichen registriert (sh. Kap. 4.4.3).

Die Flache ist Gber eine vorhandene Zufahrt am Wispitzer Weg erschlossen.

Im Norden und im Westen grenzt die Bebauung der Ortschaft Schwarz an den Geltungsbereich an.
Westlich befindet sich auch der Friedhof, der von der dérflichen Bebauung einerseits und der brach
liegenden Rinderstallanlage andererseits eingeschlossen wird.

Sidlich und éstlich dehnen sich landwirtschaftlich genutzte Flichen aus.

5.2 Aussagen des wirksamen Flachennutzungsplans

Der gesamte Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist im wirksamen Flichen-
nutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Da die Flachen
zum damaligen Zeitpunkt als landwirtschaftlicher Betriebsstandort in Orisrandlage genutzt wurden,
war diese Darstellung geboten.

Die durch die Ortslage Schwarz verlaufende L 63 ist als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Die zur Er-
schlieBung erforderliche Zufahrt Gber den Wispitzer Weg, die auch fiir das geplante Sondergebiet als
Zufahrt dienen soll, liegt innerhalb des ausgewiesenen Dorfgebietes (MD). Fiir diesen innerértlichen
Weg besteht kein Bedarf der gesonderten Darstellung einer Verkehrsflache im Flachennutzungsplan,
da dieser nicht zum Hauptverkehrsnetz gehdért.

Innerhalb des Geltungsbereich der 3. Anderung ist aufgrund der bekannten Altlastverdachtsflédchen
(Altlastenkataster Salzlandkreis: Altlastverdachtsflichen Nr. 28385) wurde das Symbol fur ,Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind” eingetragen.

Da die abschlieBende Kidrung der Altlastensituation und der daraus resultierende Handlungsbedarf
zur Abwendung von Geféhrdungen erst im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Planungen /
Genehmigungsverfahren erfolgen kann und die Altlastverdachtsflache noch im Altlastenkataster ge-
flhrt ist, bleibt auch diese Eintragung von der hier vorgelegten 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans Calbe (Saale) unberihrt.

Die Flachen im Umfeld des Plangebiets sind entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als Dorfgebiet
(MD) und Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

5.3 Inhalte und Begriindung der 3. Anderung des Flichennutzungsplans

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) wird im Parallelverfahren die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,PV-Freiflichenanlage Wispitzer Weg" Calbe (Saale), OT Schwarz vorbe-
reitet (siehe auch Kap. 1.2).

Die zu &ndernde Flache ist eine Konversionsfliche im Sinne des § 32 Abs. 2 EEG®, die fiir die Ansied-
lung von Freiflichenphotovoltaikanlagen besonders geeignet ist. Die Bedeutung von Photovoltaik als
Form der regenerativen Energiegewinnung steigt vor dem Hintergrund der Energiewende zunehmend

g
Emeuerbare-Energien-Gesetz vom 25, Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 69 des Gesetzes
vom 22.12.2011 (BGBI | 3044, Nr. 71).
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3. Anderung Oktober 2013

und folglich auch die Nachfrage nach entsprechend geeigneten Flachen. Die Stadt Calbe (Saale)
mochte diesen Nachfragen mit der Ausweisung geeigneter Flachen entsprechen.

Das gesamte Gelénde der ehemaligen Rinderstallanlage Schwarz stellt einen stadtebaulichen Miss-
tand dar, der im Zuge einer bedarfsgerechten Nachnutzung beseitigt werden soll.

GemanB den Planinhalten des Bebauungsplans muss im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
auch im Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bebauungsplan die derzeit als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellte Fliche der ehemaligen Rinderstallanlage Schwarz als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen” ausgewiesen werden.

Der aufgrund des Zuschnitts der Grundstiicke des Bebauungsplans ,PV-Freiflichenanlage Wispitzer
Weg" nordlich des Friedhofs in die als Dorfgebiet (MD) ausgewiesenen Flachen hineinreichende Be-
reich wird im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) als Grinflache ausge-
wiesen. Hier sollen Anpflanzungen erméglicht werden, die nicht nur KompensationsmafBnahmen im
Sinne der Eingriffsregelung darstellen, sondern die auch eine visuelle Abschirmung zwischen den ge-
planten PV-Anlagen und der dérflichen Bebauung bewirken.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fléchennutzungsplans Calbe (Saale) umfasst insgesamt
ca. 4,5 ha

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen”

Im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) wird auf dem Gelande der ehema-
ligen Rinderstallanlage am Wispitzer Weg im Oristeil Schwarz der Stadt Calbe (Saale) ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen® ausgewiesen.

Fur die Standortwahl waren folgende giinstige und unabdingbare Kriterien relevant:

Entwicklung einer bedarfsorientierten Nachnutzung fir einen Altstandort (ehemaliger landwirt-
schaftlicher Betriebsstandort; Konversionsflache im Sinne des § 32 Abs. 2 EEG)

Entwicklung von Flachen fir die Gewinnung erneuerbarer Energien auf vorbelasteten Standorten;
damit Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder sonstiger Freifléchen fir die Er-
richtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen

Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes durch Entsiegelung und Riickbau der ruinésen
Gebdude und Anlagen i.V.m. Beseitigung von Gefahren durch unbefugtes Betreten und Vanda-
lismus und Aufklirung der Altlastensituation

Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des dkologischen Zustands der Flachen

das Gelénde ist Ober eine vorhandene Zufahrt (Wispitzer Weg) an das {bergeordnete Strafen-
netz (L 63) angeschlossen

aufgrund ausreichender Abstinde schiitzenswerter baulicher Nutzungen sind wesentliche immis-
sionsrelevante Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch nicht zu erwarten

Die Errichtung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen® auf
ca. 4,4 ha ist nur auf Sonderstandorten i.V.m. der Aufstellung eines Bebauungsplanes méglich. Ge-
mé&B den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sowie der politischen Zielstellungen des EEG
sind derartige Sondergebiete vorzugsweise auf Konversionsflichen anzuordnen. Eine Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker) ist nicht zustimmungsfahig. Ebenso ist die Errichtung
von Freiflichenphotovoltaikanlagen auf ungenutzten, aber erschlossenen Gewerbeflachen ausge-
schlossen.

Arternautive geeignete Standorte fiir die Errichtung von Freifldchenphotovoltaikanlagen in der geplan-
ten Erimﬁanurdnung stehen in der Stadt Calbe (Saale) nicht zur Verfigung. Die gewonnene Energie
wird in das &ffentliche Netz eingespeist und so einen Beitrag zur Energiewende in Deutschland geleis-
tet.
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5.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen stellen keine Anderungen der Bauleitplanung dar. Sie werden als Darstel-
lung zu beriicksichtigender (bergeordneter Planungsvorgaben informativ in die Planung (ibernommen.
Planungstréger sind Dritte und nicht die planende Gemeinde fiir den Flachennutzungsplan.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) erfolgen keine nachrichtlichen Uber-
nahmen.

5.5 Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die geplante 3. Anderung fiigt sich in die Grundzlige der Flachennutzungsplanung fiir die Stadt Calbe
(Saale) ein. Eine im wirksamen Flachennutzungsplan zwar als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellte, jedoch mit einem ruindsen landwirtschaftlichen Altstandort belegte Fliche ohne Aussicht auf
Rickbau und Sanierung wird in gleicher GrdBenordnung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Photovoltaikanlagen” ausgewiesen. So werden die Voraussetzungen auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung flr die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und die vertrag-
liche Ansiedlung einer sinnvollen Nachnutzung geschaffen.

Es ist nicht zu erwarten, dass die in der verbindlichen Planung detailliert zu prifenden baulichen und
Umweltauswirkungen eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung .Photovoltaikanlagen® eine Ver-
schlechterung gegentber den derzeitigen Wirkungen der vorhandenen baulichen Anlagen auf die
Umwelt ergeben werden. Es sind keine Konflikte erkennbar, die nicht auf den nachgeordneten Pla-
nungsebenen lésbar sind.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) entspricht den landesplanerischen und
raumordnerischen Zielstellungen gemé&n den Gbergeordneten Planungsvorgaben. (siehe Kap. 4.1)

Im Sinne der Vermeidung von Beeintréchtigungen schiitzenswerter Bebauung und Nutzungen im Um-
feld sind auf der verbindlichen Planungsebene die entsprechenden Nachweise zu erbringen bzw.
Gutachten vorzulegen (z.B Eingriffsregelung, Artenschutz, Altlasten).

—
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Flachennutzungsplan Calbe [(Saale) Begrindung

3. Anderung Oktober 2013
6 Umweltbericht
6.1 Rechtsgrundlagen

GeméB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen und deren Anderung, Ergénzung
und Aufhebung flr die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB ein Um-
weltbericht zu erstellen und eine Umweltprifung durchzufihren. Der Umweltbericht gemaR §2 a Nr. 2
bzw. Satz 3 BauGB bildet einen gesonderten Teil der Planbegrindung. Die Inhalte der Umweltprifung
sind gemén Anlage 1 zu den §§ 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

I.R.d. Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzgi-
ter und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Sie sind in der Abwaigung zu berdcksichtigen.

Dies ist sowohl auf die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) als auch auf die vorbereitende
Bauleitplanung (Fl&achennutzungsplan) anzuwenden.

Da es sich bei dem Flachennutzungsplan um einen vorbereitenden Bauleitplan handelt, dessen Voll-
zug die nachgeordnete verbindliche Bauleitplanung oder Projektplanung voraussetzt, bleibt die Um-
weltprifung auf die Rahmensetzungen beschrénkt, die auf der Ebene der Flichennutzungsplanung
getroffen werden. Diese bestehen im Wesentlichen aus Standortzuweisungen fiir Bau- und sonstige
Flachen bzw. fir Vorhaben. Auf der nachgeordneten verbindlichen Planungsebene erfolgen dann
konkrete umweltbezogene Festsetzungen unter Einbeziehung der Ergebnisse von Fachgutachten, die
aufgrund der Inhalte und Zielstellungen der Flachennutzungsplanung auf dieser vorbereitenden Pla-
nungsebene nicht getroffen werden kénnen.

Zur Vermeidung von Doppeluntersuchungen und zur Effektivierung von Verfahren enthélt das BauGB
das Prinzip der Abschichtung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung in einem zeitlich
nachfolgenden oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere er-
hebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden Das trifit sowohl dann zu, wenn eine Umweltpri-
fung in einem in der Planungshierarchie Ubergeordneten Verfahren bereits durchgefiihrt worden ist,
aber umgekehrt auch dann, wenn Ergebnisse bereits durchgefihrter Umweltprifungen nachgeordne-
ter Verfahren wie im vorliegenden Fall (Aufstellung des Bebauungsplanes und der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB) fir den Flachennutzungsplan
herangezogen werden kénnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die durch die Planung berlhrt werden kén-
nen, wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uBern. Gleichzeitig sind
alle verfigbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Tréger der Bauleitplanung zur Verfligung zu stel-
len. Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen und in der Entwurfser-
arbeitung umzusetzen.

Gemé&D § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfilhrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu Oberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen
Zu ermitteln und ggf. durch geeignete MaBnahmen eingreifen zu kénnen (Monitoring).

Die Umweltpriifung ist vollsténdig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln.

Als Bekanntgabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen,
wie die Umweltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwégung beriicksichtigt worden sind.

guirt ?; ﬁnderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) wurde nachfolgender Umweltbericht erar-
eitet.

Aufgrund dessen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Wispitzer Weg"
Stadt Calbe (Saale), OT Schwarz und die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Calbe (Saale) im
Parallelverfahren vorgenommen werden, wird flr detailliertere Aussagen an dieser Stelle auf den
Umu}f&ﬂherimt und weitere Fachgutachten der verbindlichen Planungsebene (Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, faunistische Kartierungen und zur Altlastensituation)
zZum Bebauungspran .PV-Freiflachenanlage Wispitzer Weg" der Stadt Calbe (Saale) verwiesen.

e,
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung

3. Anderung Oktober 2013
6.2 Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen
6.2.1 Ziele und Inhalte der 3. Anderung des Fliachennutzungsplans

Die Stadt Calbe (Saale) beabsichtigt auf dem Gelénde der ehemaligen Rinderstallanlage am siidé&stii-
chen Ortrand des Ortsteils Schwarz die Aufstellung des Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage
Wispitzer Weg". Es soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® festgesetzt wer-
den.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB). Der Gel-
tungsbereich des 0.g. Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan Calbe (Saale) (2001)
derzeit als Flache flr Landwirtschaft dargestellt. Daher muss der Flachennutzungsplan im Hinblick auf
diese Darstellung gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert werden.

Mit der hier vorgelegten 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) soll das derzeit als
Flache fir Landwirtschaft dargestelite Geldnde der ehemaligen Rinderstallaniage als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen” ausgewiesen werden.

Zielstellung ist die Entwicklung einer bedarfsorientierten Nachnutzung fir einen ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betriebsstandort als Flache fiir die Gewinnung emeuerbarer Energien. Der gesamte Gel-
tungsbereich ist derzeit ungenutzt und stellt eine Brachflache der industriellen Landwirtschaft (Inten-
sivtierhaltung) dar. Die zu andernde Flache ist im Sinne des § 32 Abs. 2 EEG'® eine Konversionsfli-
che.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Aufstellung des Bebauungsplanes erméglicht,
um durch die Baurechtschaffung fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen einen stidtebaulichen
Missstand zu beseitigen

Weitere Ausfiihrungen sind den Kapiteln 1 und 5.3 zu entnehmen.

6.2.2 Umweltziele einschldgiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie deren
Bedeutung fiir den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fir die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiiter Ziele
und allgemeine Grundsétze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung in der Bauleitplanung Be-
rdcksichtigung finden missen. Die verwendeten Fachgesetze und -planungen sind im Kap. 9 aufge-
fahrt. Sie wurden bei der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans, insbesondere im
Umweltbericht, so weit wie méglich beriicksichtigt.

Die Ziele und Grundsétze aus Fachplanungen und Fachgesetzen konnten iiberwiegend vollstandig,
im Einzelfall nur teilweise beriicksichtigt werden. Im Fall von kontréren Zielstellungen und Nutzungsin-
teressen bzw. Konflikten werden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Priorititen be-
grindet und in die Abwégung eingestelit.

Die Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei der Aufstellung der 3. Anderung
beriicksichtigt, insbesondere indem:

die vorbereitende Bauleitplanung (Anderung des Flachennutzungsplans) als Voraussetzung der
Baurechtschaffung auf der verbindlichen Planungsebene fiir die Ansiedlung von Anlagen zur Ge-
winnung erneuerbarer Energien (Freiflichenphotovoltaikanlagen) erstellt wird

zur 3. Anderung des Flichennutzungsplans Calbe (Saale) ein Umweltbericht nach den Vorgaben
des BauGB erstellt wurde

e —

10
Emeuerbare-Energien-Gesetz vom 25. Oktober 2008 (BGBI. | 5. 2074), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom

20.12.2012 (BGBI. | S, 2730, 27431.).
g s

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgeselischaft mbH Seite 17




e T

Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begriindung
3. Anderung Oktober 2013

6.2.3 Vorgaben der Landschaftsplanung

Fir den Ortsteil Schwarz der Stadt Calbe (Saale) liegt ein Landschaftsplan (LP) mit Stand von 1998
vor. Ziele und MaBnahmen der Landschaftsplanung stehen der 3. Anderung des Flichennutzungspla-
nes nicht entgegen. Folgende Aussagen des Landschaftsplanes sind gemanB § 2 (4) Satz 6 BauGB fir
die Umweltpriifung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) relevant:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) ist im Entwicklungs-
konzept als Landwirtschaftliche Betriebsfldche bzw. als Flache fir intensive landwirtschaftliche Bewirt-

schaftung dargestelit.

Weitere konkrete Darstellungen den Geltungsbereich betreffend liegen nicht vor. Unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen Raumnutzung, der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Maturhaushaltes und
der bestehenden Konflikte sind nachfolgend aufgefiihrte Entwicklungsziele in die weitere Betrachtung

einzubeziehen:

ein Ziel der kiinftigen Entwicklung liegt in der Strukturierung der ausgeriumten Ackerflur durch
Erosions- und Immissionsschutzpflanzungen sowie durch Verkniipfung bestehender Biozénosen
(LP, Pkt. 1.4 Leitbild der Entwicklung flr den Teilraum Schwarz)

bestehende Altlasten auf den Flachen der landwirtschaftichen Gewerbefldchen sind einer Ge-
fahrdungsabschétzung zu unterziehen und umweltgerecht zu entsorgen bzw. zu rekultivieren (LP,
Pkt. 4.2)

in Bereichen mit stark eingeschrankter Funktionsfahigkeit des Bodens zielt der LP auf die Verbes-
serung des Ist-Zustandes

der LP sieht die Durchgriinung von Baufl&chen vor, insbesondere im Randbereich zur Einbindung
dieser in das Landschaftsbild

Die beabsichtigte Aufstellung steht den Zielen der Landschaftsplanung insgesamt nicht entgegen.

6.3 Bestandserfassung und —bewertung
6.3.1 Untersuchungsumfang und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Die nach den Vorgaben des BauGB vorgeschriebene Umweltpriifung bezieht sich auf den Geltungs-
bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale).

Die Untersuchungsrdume wurden anhand rdumlicher Abgrenzungen und unter Berlicksichtigung der
Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen
gewahlt. Fir die Schutzgiter Boden, Arten/Biotope und Kultur/Sachgtiter bleibt der Untersuchungs-
raum auf den Geltungsbereich der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplans beschrénkt, fiir die weite-
ren Schutzgiiter ist das nahe Umfeld in die Betrachtungen mit einzubeziehen. Die projektbezogenen
Beeintréchtigungen gehen voraussichtlich nicht iiber diese Réume hinaus.

Die Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umwaeltaus-
wirkungen im vorliegenden Bauleitplan nicht erforderlich.

Aussagen zu Untersuchungsumfang

Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden kén-
nen, wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB frilhzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uBermn.

Zum Untersuchungsraum und zur Darstellung der Methodik, des Umfangs und des Detaillierungsgra-
des wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung keine Anforderungen gestellt, die {iber oben ge-
nannten gesetzlichen Anforderungen hinausgehen. Fachliche Hinweise und Anforderungen wurden in
der vorliegenden Unterlage bericksichtigt.

.
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3. Anderung COktober 2013

Hinsichtlich der Erfassung und Bewertung der Umweltfaktoren wird hier auf vorhandene Daten und
Unterlagen zur(ckgegriffen. Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandieile erfolgt auf der
Grundlage vorliegender Planungen und {ibergeordneter Planvorgaben sowie sonstiger Unterlagen
nach den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu den §§ 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB. Herangezo-
gen wurden insbesondere der vorhandene Landschaftsplan und der Flachennutzungsplan (Wirksamer
Plan und 3. Anderung) mit seinem Kartenwerk. Auf diese Unterlage wird an dieser Stellen vollinhaltlich
verwiesen. Dariber hinaus wurden digitale Kartendienste und Fachinformationssysteme der Landes-
amter in Sachsen-Anhalt verwendet.

6.3.2 Naturraum, Geologie und potenziell natiirliche Vegetation

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich naturrdumlich im siid-
dstlichen Randbereich des Koéthener Ackerlandes (LE 3.3). Westlich der Ortlage Schwarz grenzt un-
mittelbar das Untere Saaletal (LE 2.4) an, das den Flusstilern und Niederungslandschaften zuzuord-
nen ist. Das Kéthener Ackerland ist gekennzeichnet durch eine waldfreie, gew#fisserarme, landwirt-
schafilich geprégte flache Offenlandschaft mit einem geringen Anteil an natumahen Landschaftsele-

menten."’

Der geologische Untergrund der Ackerebene besteht aus groBflachig, flaichendeckenden Uberlage-
rungen triasischer Gesteine durch pleistozéne Léssbildungen. Die Lage im Randbereich zum Unteren
Saaletal beeinflusst die Bodenbildungsprozesse; aufgrund der vorherrschenden Bedingungen sind
auch im Plangebiet vorwiegend Auenlehm-Vega-Béden ausgeprigt. Die Boden innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 3. Anderung des Flachennutzungsplans sind jedoch aufgrund der ehemaligen
Nutzung stark anthropogen verindert.

Der Oberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes ist in der Karte der potenziellen natirlichen Vege-
tation als Siedlungsgebiet dargestellt. Ostlich angrenzend wiirde sich ohne menschlichen Einfluss Ty-
pischer und Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald entwickeln.”®

6.3.3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter der Umwelt

Grundsétzlich ist der Zustand der Umwelt und ihrer Bestandteile unter Einbeziehung der Vorbelastun-
gen zu ermitteln und zu bewerten. Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt getrennt nach
den Schutzgltern Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten/Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung, Mensch
sowie Kultur- und sonstige Sachgiter.

Die Bewertung des Umweltzustandes erfolgt schutzgutbezogen anhand einer 5-stufigen Bewertungs-
skala (sehr gering bis sehr hoch).

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplans Calbe (Saale) beriihrt keine umwelt-
relevanten Schutzgebietsausweisungen (siehe auch Kap. 4.3).

ﬁ}ufgrund der ehemaligen Nutzung der Fléche als Rinderstallaniage sind als Vorbelastungen mit nega-
tiven Auswirkungen auf alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes zu nennen:

die groBfléchige Versiegelung und Bebauung

der desolate Zustand der vorhandenen Geb&ude und Einrichtungen (Stallanlagen, Verwaltungs-
gebéude, Klargruben, Giille-Silo etc.)

die ehemalige Rinderstallanlage ist als Altlastverdachtsflache im Altlastenkataster des Salzland-
kreises gefihrt: aufgrund der ehemaligen Nutzung werden Boden- und Grundwasserverunreini-
gungen vermutet

dterzeitige Nutzung des gesamten Bereiches zur Ablagerung von Schiittgut, Bauschutt, Asbest
etc.

Emissionen aus umliegenden Nutzungen (StraBenverkehr L 63, Landwirtschaft, Siedlungsbereich)

T —

Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhaltes - Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogrammes des Landes
12 2achsen-Anhalt, Stand 01,01.2001

Naturschutzfachdaten des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhal
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale)

3. Anderung

Begrindung
Oktober 2013

'i Tab.2:  Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter der Umwelt

Schutzgut

Beschreibung des Zustands und Bewertung

i Boden

natdrlich anstehend sind vermutlich Vega-Gleye aus carbonathaltigen Auenlehm'
Béden jedoch stark anthropogen verdndert bzw. berpragt (Versiegelung, Bebau-
ung, Umlagerung, Auf- und Abtrag, Altablagerungen) mit starker Beeintrdchtigung
der natiifichen Bodenfunktionen

hoher Versiegelungsanteil (ca. 60 — 70 % der Plangebietsflache)

mittlerer Grundwassereinfluss (Grundwasserstand von = 2 = 5 m)
Wasserhaushalt frisch bis grundfrisch

geringe bis maBige Durchlissigkeit

Vega und Gley-Vega aus Auelehm weisen in ungestdrtemn Zustand eine sehr hohe
Bodenfruchtbarkeit sowie eine hohe bis sehr hohe Speicher- und Regulationsfunk-
tion / Pufferungsvermagen / Grundwasserschutzfunktion auf

das Gebiet ist als Altlastverdachtsflache infolge der ehemaligen Nutzung (Intensiv-
tierhaltung) im Altlastenkataster des Salzlandkreises unter der Kennziffer 28385
registriert (vermutetet Bodenverunreinigungen)

keine bekannten archdologischen Kulturdenkmale

gering

Wasser

keine natlrlichen oder naturnahen Gewésser im Gebiet

geringe Grundwasserneubildungsrate aufgrund hohem Versiegelungsgrads
Grundwasserflurabstand = 2 -5 m

keine Entnahme, Absenkung oder Aufstau von Grundwasser
Geschiitztheitsgrad des Grundwassers: hoch (vollstindig versiegelte Flachen bzw.
aufgrund der natirlichen Bodeneigenschaften bei offenen Bodenflichen)
Belastungsrisiko durch bekannte Altlastenverdachtsfiichen gegeben (es werden
Grundwasserverunreinigungen vermutet)

Abflussregulationsfunktion aufgrund fehlender Hangigkeit sehr gering

keine Retentionsfunktion

keine Betroffenheit von Schutzausweisungen i.5.d. Wasserrechts (Trinkwasser-
schutzzonen / Wassergewinnungsgebiete, Uberschwemmungsgebiete)

gering
bis mittel

Klima / Luft

aufgrund vorhandener Bebauung und Versiegelung klimatischer Wirkraum

hohe (bio)klimatische Belastung durch Bebauung / Versiegelung (Wéarmespeicher)
sehr geringe bis keine (bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion
sehr geringe bis keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet

nur geringe Bedeutung fir Lufiregeneration (Frischluftbildung, Luftfilterung) auf-
grund der wenigen Gehdlzbestinde und des hohen Versiegelungsgrades

geringe Bedeutung i.V.m. Kalt- und Frischluftbahnen / Durchliftung
lufthygienische Belastungen durch Emissionen aus angrenzenden MNutzungen
(Siedlung, StraBenverkehr, Landwirtschaft)

gering

Arten /
Biotope

die Planungsfldche ist durch vorhandene bauliche Anlagen und Flachenversiege-
lungen sehr stark anthropogen gepragt

bebauungsfreie Fldchen werden von stark ruderal gepragten Gras- und Stauden-
fluren eingenommen, z.T. in unterschiedlichen Sukzessionsstadien mit aufgewach-
senen Gehdlzen (vorwiegend Holunder); Biotopbewertung: gering - mittel
vorhandene Baumreihen bzw. Gehdlzgruppen vorwiegend gebildet aus Hybrid-
Pappel, vereinzelt auch Silber-Weide und Walnui3, im Randbereich zum Friedhof
sind junge Eberesche zu finden

méfig gute Lebensraumbedingungen fiir Arten und Lebensgemeinschaften von
Ubergangsbiotopen bebauter Bereiche und der Offenlandschaft

méBige Empfindlichkeit gegenliber Lebensraumverlusten aufgrund der hohen
anthropogenen Vorbelastung; Gebaude und Altbaumbestand bilden z.T. Lebens-
raume geschiitzter Tierarten (hohe Empfindlichkeit)

Lage auBerhalb von kologischen Biotopverbund- und Entwicklungsfiichen sowie
auBerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht

gering
bis mittel

- ——————
~ Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt: Vorliufige Bodenkarte (VBK 50)
-
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3. Anderung Oktober 2013

Schutzgut | Beschreibung des Zustands und Bewertung

Landschaft | Nahbereich: gering

- die Planungsfldche ist durch leerstehende, ungenutzte Gebéude und versiegelte
Flachen gekennzeichnet und wird durch Ablagerungen von Altholz, Bauschutt,
Schittgut und Mall, Big Bags, Altreifen sowie Asbestplatten / -bruch dominiert

- der Gebdudebestand wirkt z.T. ruinds; ein hohes Gefahrenpotenzial bilden schad-
hafte Abdeckungen vorhandener Kldrgruben sowie die offen liegende Entnahme-
stelle des ehem. Gille-Silos

- prégend fir die Gesamtfldche sind die ausgebildeten Ruderalgesellschaften sowie
die z.T. fortgeschrittene Gehblzsukzession

Fernbereich / Plangebietsumfeld: mittel
- das Umfeld der ehem. Rinderstallanlage wird im Siiden und Osten durch weitldufi-
ge, fast ausgerlumte Ackerflichen geprégt; erst in gréBerer Entfernung entlang
der Grabenstrukturen sind landschaftspragende Gehélzstrukturen vorhanden
nérdlich und westlich schlieBt sich die bebaute Orislage des OT Schwarz mit
Wohnbebauung mit gartnerisch genutzten AuBenflachen, Friedhof und dem Ge-
lande der Feuerwehr an

Mensch - keine Wohn- oder Erhelungsfunktion im Gebiet, keine Arbeitsfunktion mehr gering

- vorhandene schadhafte Gebaude, die teilweise nicht abgedeckten Kldrgruben so-
wie das offen gelagerte Asbest weisen ein sehr hohes Unfall- und Gefahrdungsri-
siko auf

- starke Beeintrachtigung der Erholungs- und Wohnfunktion des Umfelds durch das
verfallene / vermiilite Gelinde der ehemaligen Rinderstallanlage (Altlastverdachts-

fidche)
- keine Abschirmung / Einzdunung des Geldndes
Kultur-/ - keine wertgebenden, schitzenswerten Sachgdter im Plangebiet (vorhanden ist ein | sehr ge-
Sachgiiter ruindser Gebdude- und Anlagenbestand der ehemaligen Rinderstallanlage) ring

- keine archéologischen und / oder Bau- und Kulturdenkmale bekannt

- Lage der Flache innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft Nr. 4 ,Gebiet
um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben® (Pkt. 5.5.1.2 Z REP MD)

- das Gelénde der ehemaligen Rinderstallanlage (Intensivtierhaltung) unterliegt der-
zeit keiner landwirtschaftlichen Nutzung und ist als Altlastverdachtsfliche regist-
riert; es liegt die Vermutung auf Boden- und Grundwasserverunreinigungen vor

- eine ertragsorientierte Landwirtschaft kann aufgrund der vermuteten Boden- und
Grundwasserverunreinigungen derzeit nicht gewahrleistet werden

- die Flache ist als Konversionsfliche i.5.d. § 32 Abs. 1 Nr. 3¢ cc EEG eingestuft
und aufgrund dessen besonders fiir die Erchtung von PV-Freiflichenanlagen ge-
eignet

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,PV-Freiflichenanlage Wispitzer Weg" Calbe, OT Schwarz
enthalt, der verbindlichen Planungsebenen entsprechend, konkrete Aussagen zu den o.g. Schutzgi-
tern.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.4.1 MaBnahmen der Flaichennutzungsplanung zum Schutz, zur Vermeidung,
Verminderung, zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Nﬂ?*‘lfubgend werden MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Verringerung sowie zum Aus-
gleich oder Ersatz aufgefiihr, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung als vorbereitender Bau-
leitplan bereits maglich sind. Bestimmte Zielstellungen kénnen im Fléchennutzungsplan als vorberei-
tender Plan noch nicht beriicksichtigt werden — hier sind konkrete Untersuchungen und MaBnahmen
auf der nachgeordneten Planungsebene bzw. der Umsetzung der Bebauung zu treffen.

der 3. ﬂn“-::lerung des Flachennutzungsplans widerspiegeln gleichzeitig die Berlicksichtigung umweltre-
levanter Ubergeordneter Fachgesetze und Fachplanungen.

Die nachfolgend dargesteliten MaBnahmen und die Erléuterung zur Umsetzung dieser MaBnahmen in

-__-_-_‘_‘—-_
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begriindung
3. Anderung Oktober 2013
Tab. 3: MaBnahmen der Fldchennutzungsplanung zum Schutz, zur Vermeidung, Verminderung, zum Aus-
gleich oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen
Zielstellung mégliche MaBnahmen des Fld- | Beriicksichtigung in der 3. Anderung des
chennutzungsplans Flichennutzungsplans Calbe (Saale)
Vorkehrungen Vermeidung der Ausweisung schutz- | wurde beriicksichtigt
zum Immissi- bedrftiger Nutzungen (z.B. Wohnen, | gig Konversionsfidche befindet sich zwar in unmit-
onsschutz Erholung) unmittelbar angrenzend an | telharer Nachbarschaft zu schiitzenswerten Nut-
Standorte mit Emittenten (z.B. ge- zungen (Wohnbereiche und andere Flachen, auf
werbliche Baufiachen, Hauptver- denen sich Menschen vorrangig aufhalten), die be-
kehrssirasse) reits im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet aus-
gewiesen sind; aufgrund der geplanten Bebauung
mit Freiflachenphotovoltaikanlagen sind Emissionen
durch Schall, Staub oder Schadstoffen jedoch nicht
relevant; mit der Ausrichtung der Anlagen nach Si-
den sind auch Einfliisse durch Lichtreflexionen /
Blendwirkungen nicht relevant
Vermeidungs- und SchutzmafBnahmen sind nicht er-
forderlich
Darstellung von Flachen fir besonde- | Vermeidungs- und SchutzmafBnahmen sind nicht er-
re Anlagen und Vorkehrungen zum forderlich
Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen i.5.d. BimSchG
MNutzung erneu- Ausweisung von Standorten fir er- wurde berlcksichtigt
erbarer Energlen | neuerbare Energien mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans
sowie sparsame, Calbe (Saale) werden Sondergebietsfidchen ,Pho-
effiziente Nut- tovoltaik® ausgewiesen, die die Aufstellung des Be-

zung von Ener-
gie

bauungsplans ,PV-Freiflichenanlage Wispitzer
Weg" und damit die Baurechtschaffung fiir die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie als Form der erneuerbare Energien
vorbereitet

Altlasten Darstellung bekannter Altlasten- wurde beriicksichtigt
standorte und -verdachtsflachen Darstellung der bekannten Altlastverdachtsfliche

mit dem Symbaol fiir Flichen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind", ist
bereits im wirksamen Flachennutzungsplan enthal-
ten und wird weiterhin dargestellt
konkrete Erkundungen, Sanierungen etc. sind nicht
Gegenstand der Flachennutzungsplanung; sie sind
in den nachgeordneten Planungs- und Zulassungs-
verfahren zu bericksichtigen

Schutz, Erhal- Freihattung der Schutzgebiete vor wurde beriicksichtigt

tung, Sicherung | Ausweisung von Flachen, die den Schutzgebiete i.S.d. Naturschutzgesetzes wurden

von Schutzge- | Schutzzweck beeintréchtigen kénnen | i Rahmen des PlanungsmaBstabs des Flichen-

gll::m;:ScLsGﬁ (z.B. Ausweisung konflikttrachtiger nutzungsplanes (2001) dargestellt

NatSchG Lgiw ' :t:‘ftz Si?\gugg;gb?:;] (TR AT der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplans berdhrt keine Schutzgebiete, im Um-
feld befindliche Schutzgebiete werden durch die
Aufstellung der 3. Anderung nicht besintrachtigt
das Vorhandensein geschitzter Biotope und vorha-
benskonkrete Wirkungen sind auf der verbindlichen
Planungsebene zu untersuchen, Beeintrachtigun-
gen sind erforderlichenfalls auszugleichen

Schutz, Erhal- Ausweisung vorhandener und ge- keine Betroffenheit durch die 3. Anderung des FIa-

tung, Sicherung | planter Waldfldchen; Vermeidung der | chennutzungsplans Calbe (Saale)

von Waldflichen | Inanspruchnahme oder Zerschnei-

1.5.d WaldG LSA | dung von Waldflachen
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Flachennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3, Anderung Oktober 2013
Zielstellung mégliche MaBnahmen des Fld- | Beriicksichtigung in der 3. indarung des
chennutzungsplans Flichennutzungsplans Calbe (Saale)
Beriicksichti- Priifung, ob durch die Auswelsung wurde bericksichtigt
gung der Vorga- | von Flachen absehbar ist, dassdie | gg st nicht erkennbar, dass durch die 3. Anderung
ben des beson- Verbotstatbestande gema3 des Flachennutzungsplans artenschutzrechtliche
deren Arten- § 44 BNatSchG eintreten kdnnen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG beriihrt
schutzes geméan werden bzw. dass artenschutzrechtliche Konflikte
§ 44 BNatSchG nicht auf der nachgeordneten verbindlichen Pla-
nungsebene bewiltigt und durch geeignete Maf3-
nahmen wirksam abgewendet werden kbnnen, so-
dass die okologische Funktionalitdt der Lebensstat-
ten im raumlichen Zusammenhang durchgéngig
und dauerhaft gesichert werden kann
Hinweise der Fachbehérden auf die Erforderlichkeit
der Erfassung ausgewdhiter Artengruppen sind im
Rahmen der verbindlichen Planungen zu berlick-
sichtigen; hier ist auch die objektkonkrete arten-
schutzrechtliche Prifung durchzufihren
Eingriffsrege- Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung konnte teilweise beriicksichtigt werden
lung und Ausweisung geeigneter Kom- da aufgrund der GrobmaBstablichkeit des FIa-
pensationsmafnahmen chennutzungsplans tragfihige Bilanzierungen nicht
mglich sind, aber:
aufgrund der groBflachigen zuriickzubauenden
Versiegelungen im Gebiet und der Art der geplan-
ten Nutzung (Photovoltaikanlagen mit geringem
Versiegelungsgrad) wird davon ausgegangen,
dass der naturschutzfachliche Ausgleich innerhalb
des Geltungsbereichs emeicht werden kann
innerhalb des Geltungsbereiches ist weiterhin eine
Griinflache ausgewiesen, auf der Ausgleichsmah-
nahmen angeordnet werden kinnen
Festlegung von Schutz, Vermeidung sowie Art und
Umfang von Kompensationsmalnahmen sind erst
auf der verbindlichen Planungsebene mdglich
Oberflichenge- | Freihaltung der Gewésser einschlieB- | keine Betroffenheit durch die 3. Anderung des Fla-
wiisser, lich Uferbereiche, von Retentionsfia- | chennutzungsplans Calbe (Saale)
Hochwasser- chen und von Flachen fir den Hoch-
schutzgebiete, | wasserschutz von Bauflichenaus-
Retentionsfla- weisungen und sonstiger Inan-
chen spruchnahme
Schutz des Freihaltung von Trinkwasserschutz- keine Betroffenheit durch die 3. Anderung des Fla-
Grundwassers gebieten vor der Ausweisung von chennutzungsplans Calbe (Saale)
Bauflachen, in denen Nutzungen mit
Gefahrdungspotenzial von Trinkwas-
serschutzgebieten angesiedelt wer-
den kénnen
L desBo- | Ausweisung von Bauflichen nach wurde bercksichtigt
dem Prinzip .Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen auf-
Aufenentwicklung® grund des Charakters der Anlage (Freiflichenpho-
g:uauaweisungf Erweiterung von tovoltaikanlage) nicht vermeidbar, aber:

y ufidchen nur entsprechend dem dadurch entsteht keine Splittersiedlung; die Flache
nachgewiesenen Bedarf und Rick- stellt die Ausweisung einer bedarfsorientierten
nahme nicht mehr bendtigter Baufld- | Nachnutzung auf einer Konversionsflache dar (ent-
chen oder Standorte spricht den (ibergeordneten Vorgaben der Landes-

. und Regionalplanung)
" und Kul- Ausweisung von Bau- und Kultur- keine Betroffenheit durch die 3. Anderung des Fla-
denkmalen chennutzungsplans Calbe (Saale)
J‘;he Ausweisung bekannter Bodendenk- keine bekannten Betroffenheit durch die 3. Ande-
h“" male rung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale)
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Flichennutzungsplan Calbe (Saale) Begrindung
3. Anderung Oktober 2013

6.4.2 Auswirkungen der 3. ﬂnderung des Fldchennutzungsplans Calbe (Saale)
auf die Umwelt

Die nach den Vorgaben des BauGB vorgeschriebene Umweltpriifung ist fiir den Geltungsbereich der
3. Anderung des Fléchennutzungsplans Calbe (Saale) durchzufiihren. Gegenstand der Umweltpri-
fung sind nach § 2 (4) Satz 1 BauGB die Umweltbelange, auf die die Durchfiihrung eines Bauleitpla-
nes voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann.

Das wiederum kann nur dann eintreten, wenn durch die aufzustellende 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans Calbe (Saale) umweltrelevante Fldchennutzungen auch tatsachlich neu vorbereitet wer-
den.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale)
als Flache fUr Landwirtschaft dargestellt. Unter Beriicksichtigung der ehemaligen Nutzung der Fliche
zur Intensivtierhaltung ist mit der geplanten Ausweisung leine andere Art der baulichen MNutzung (Son-
dergebiet Photovoltaikanlagen) in gleicher GroBenordnung vorgesehen. Dem Charakter der Anlagen
entsprechend sind geringere Wirkungen zu erwarten.

Es ist erkennbar, dass durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (S.) andere umweltre-

levante Auswirkungen vorbereitet werden, die bisher nicht Gegenstand des wirksamen Plans sind.

Nachfolgend werden daher vor allem die Umweltauswirkungen aufgefiihrt, die speziell durch die Aus-
weisung des Sondergebiets ,Photovoltaikanlagen® neu entstehen. Es kann sich dabei sowohl um ne-
gative als auch um positive Auswirkungen handeln:

Vorbereitung der Baurechtschaffung far die grol3flachige Errichtung von Photovoltaikanlangen

als Form der erneuerbaren Energien mit positiven Auswirkungen auf die Umwelt

als bauliche Anlage, von der Emissionen (elektromagnetische Wirkungen, Blendwirkungen /
Reflexionen) auf die schutzbedrftige Nachbarschaft ausgehen kénnen

als bauliche Anlage, von der keine Emissionen durch Schall, Staub oder Schadstoffe ausgehen

aufgrund nur geringer erforderlicher Versiegelung durch die Errichtung von Photovoltaikanlagen
(im Vergleich zur vorhandenen Versiegelung) ist i.V.m. dem Riickbau / der Entsiegelung vorhan-
dener Gebdude und baulicher Anlagen von einer wesentlichen Verringerung des Versiegelungs-
grads i.V.m. positiven Auswirkungen auf alle Schutzgiiter auszugehen

Beeintréchtigung des Landschaftsbildes infolge der technischen Uberformung des Bereiches
durch die Solarmodule als anders geartete Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Vergleich
zur bestehenden Vorbelastung durch Bebauung und Ablagerung

- Verringerung / Beseitigung des bestehenden Gefahrenpotenzials i.V.m. Abriss der bestehenden
Gebdude sowie der ordnungsgemaBen und schadlosen Beseitigung aller anfallenden Abfille wie
Bauschutt, Baustellenabfélle, Holz, Dammstoffe, Dachpappe und Wellasbestplatien

- Vorbereitender Bauleitplan zur Erméglichung der Aufstellung des Bebauungsplans PV-

Freiflachenanlage Wispitzer Weg", dessen Umweltauswirkungen im verbindlichen Planverfahren
gepriift werden

Es ist auf dieser Planungsebene nach dem allgemeinen Kenntnisstand nicht absehbar, dass durch die
Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) neue Wechselwirkungen zwi-
- schen den Schutzgiitern zu Problemverschiebungen fihren wirden.

Die biologische Vielfalt des Plangebietes ist in Anbetracht der anthropogenen Vorbelastungen durch die
H.rtzun;_; als Rinderstallanlage (Einstufung als Konversionsfliche) bereits erheblich beeintrachtigt. An-
eits haben sich aufgrund der Nutzungsaufgabe der Flichen verschiedene Tierarten etabliert.
Auf der verbindlichen Planungsebene ist dies entsprechend zu prifen. Durch geeignete MaBnahmen
% n ur!d mdssen fir Lebensraum- und Biotopverluste entsprechende Ersatzstrukturen geschaffen
ik !édle eine gleichwertige Wiederherstellung und sogar Verbesserung der gegebenen Situation
darstellen,

' ““bE?"ﬂ“".‘ der im wirksamen Flachennutzungsplan Calbe (Saale) festgesetzten Nutzungsart und
* Einbeziehung aller Standortfaktoren und Vorbelastungen konnte festgestellt werden, dass durch
’h“fﬁte"'-'ﬂﬂ der 3. Anderung des Flachennutzungsplans und Ausweisung eines sonstigen Sonder-
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gebiets ,Photovoltaikanlagen” keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkun-
gen verursacht werden kénnen.

Auf der nachfolgenden verbindlichen Planungsebene sind die Umweltauswirkungen, die mit dem Voll-
zug der Festsetzung des Bebauungsplans entstehen kénnen, i.R.d. Bebauungsplanverfahrens vorha-
benskonkret zu prafen. Sie kbnnen durch die Festsetzung geeigneter MaBBnahmen vermieden, gemin-
dert oder abgewendet werden. Es ist nicht zu erwarten, dass umweltrelevante Konflikte auf der nach-
geordneten Planungsebene nicht geldst werden konnten.

Die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der natlrlichen Le-
bensgrundlagen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind im
Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) gewéhrleistet.

Bei Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise und der Umsetzung geeigneter MaBnahmen auf
der verbindlichen Planungsebene sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

6.5 Entwicklungsprognose
6.5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplans ist folgende Entwicklung absehbar:

Vorbereitung der Baurechtschaffung zur Entwicklung einer Sondergebietsflache ,Photovoltaikan-
lagen” von ca. 4,4 ha als Standort flr die Gewinnung emeuerbarer Energien i.S.d. EEG
bedarfsorientierte Nachnutzung fir einen Altstandort mit ehemaliger Rinderstallanlage (Konversi-
onsfliche) gemaR den ibergeordneten Planungsvorgaben
Beseitigung eines stadtebaulichen Missstands durch Entsiegelung und Rickbau ruindser Gebau-
de und Anlagen i.V.m. Beseitigung von Gefahren durch unbefugtes Betreten und Vandalismus
Herstellung der stadtebaulichen Ordnung und Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechenden Bodennutzung gem&D der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
Vorbereitung des Rickbaus und der Entsiegelung ruinéser Geb&ude und Freiflachen und damit
wesentliche Verbesserung insbes. fiir die Schutzgiter Boden und Wasser
Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung i.V.m.
der endgiiltigen Klirung der Altlastensituation und Beseitigung méglicher Gefahren
der Planung naturschutzfachlicher MaBnahmen als Ergebnis einer Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung und einer artenschutzfachlichen Priifung auf der Grundlage aktueller Kartierungen
Verdnderung des Landschaftsbilds
Inanspruchnahme von Flachen im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 4 ,Gebiet um Staltfurt-
Kéthen-Aschersleben®, aber;
die Flache ist als Konversionsflache i.S.d. § 32 Abs. 1 Nr. 3¢ cc EEG eingestuft und damit flr
die Errichtung von PV-Freiflichenanlagen besonders geeignet
das Gelande der ehemaligen Rinderstallanlage (Intensivtierhaltung) unterliegt derzeit keiner
landwirtschaftlichen Nutzung'®
die Flachen dienen nicht dem direkten Anbau von Nahrungsmitteln, sondern beanspruchen
Bodenflachen durch grofflachige Versiegelung
die Flache ist als Altlastverdachtsflache registriert (vermutete Boden- und Grundwasserverun-
reinigungen)
infolge der friiheren Nutzung des Bereiches zur Intensiviierhaltung (Rinderstallanlage) hat der
Standort Veranderungen erfahren, die nur eine geringe oder gar keine landwirtschaftliche Er-
tragsfahigkeit mehr gewahrleisten

. Intensivtierhaltung entspricht gem. Clearingstelle EEG nicht der Landwirtschalt i.e.S.

L ’ .maslaton.de/news/Ehemalige-L PG-Tierzuchibetriebe-koennen-verguetungsiaehige-Konversionsflaschen-aus-
Mhﬂt-wmzung:ﬁrstellen--m&s, 21.05.2013)
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3. Anderung Oktober 2013
S A -
6.5.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Fléchennutzungsplanénderung ist folgende Entwicklung absehbar:
- die im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache fir Landwirtschaft bleibt bestehen

ein Bebauungsplan mit dem Planungsziel ,Photovoltaikanlagen” kann nicht aufgestellt werden, da
dieser nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann
fur die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache fiir Landwirtschaft gibt es aufgrund der e-
hemaligen Nutzung keine aktuellen Ansiedlungsnachfragen; ein Riickbau ohne bauliche Nachnut-
zung steht nicht in Aussicht; daher ist absehbar, dass die Fléchen weiter brach liegen mit der Fol-
ge, dass in absehbarer Zeit:
der stadtebaulichen Missstand und die von den Flachen ausgehenden Gefahren (baufalligge
Gebaude und Anlagen, ungesicherte Gruben, Altlasten) nicht beseitigt werden und die beste-
henden Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbilds mit dem ruinésen Geb&uden und
den Ablagerungen unverindert bleibt
- durch unbefugtes Betreten, forischreitende Ablagerung von Abféllen und Vandalismus zusétz-
lich Gefahren auf die angrenzende Wohnbebauung ausgehen
mit voranschreitendem Verfall der Geb&ude vorhandene Habitate gebdudebewohnender selte-
ner und geschitzter Tierarten (Vogel, ggf. Fledermause) ersatzlos verloren gehen

6.5.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Fir den vorliegenden Geltungsbereich ergeben sich unter Beriicksichtigung des Planungsziels, der
Planung eines Sondergebiets ,Photovoltaikanlagen® bei gleichzeitiger Beseitigung eines stadtebauli-
chen Missstandes, keine von der vorliegenden Planung unterscheidenden Planungsméglichkeiten.
Vergleichbare Flachen stehen in der Stadt Calbe (Saale) derzeit nicht zur Verflgung.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Vorbelastung (Intensivtierhaltung) und der Einstufung als Konver-
sionsflache prioritér geeignet. Die Flache kann als Altlastverdachtsfléiche keiner ackerbaulichen Nut-
zung mit landwirtschaftlicher Ertragstéhigkeit zugefiihrt werden, da die Auswirkungen der vormaligen
Nutzung noch fortwirken (vermutet werden Boden- und Grundwasserverunreinigungen).

Gemah den stadtebaulichen Zielen, Altlaststandorte bedarfsorientiert nachzunutzen und Flachen fiir
die Gewinnung erneuerbarer Energien zu entwickeln, ist das Plangebiet zur Umsetzung der vorlie-
genden Planung besonders geeignet. Dem Flachenverbrauch ackerbaulicher Nutzfléchen oder von
Offenbereichen anderer Nutzung kann hierdurch entgegen gewirkt werden. Dies entspricht den raum-
ordnerischen Planvorgaben (LEP LSA) und insbesondere auch dem EEG.

Unter Bericksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsméglichkeiten in Betracht.

6.6 Zusatzliche Angaben

6.6.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen, fehlende Kennt-
nisse und technische Liicken

Wahrend der Erarbeitung der Unterlagen traten folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen, fehlende Kenntnisse und technische Liicken auf:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
haben nicht alle eine Stellungnahme abgegeben

hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung haben sich die Behérden und TOB
Uberwiegend nicht geduBert
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6.6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan die Rahmensetzung flr die bauliche
und sonstige Flachennutzung fiir das Gesamtgebiet der Kommune. Er stellt die beabsichtigte bauliche
Entwicklung nach den heute voraussehbaren Bed(rfnissen fir einen Zeitraum von 10 - 15 Jahren dar.

Der Flachennutzungsplan ist kein MaBnahmeplan mit der Verpflichtung zur Realisierung. Er schafft im
Ubrigen auch kein Baurecht. Die Baurechtschaffung erfolgt ausschlieBlich auf der nachgeordneten
Planungsebene in Form der Aufstellung verbindlicher Planungen und Durchfiihrung von Planverfahren
(Bebauungspline, Fachplanungen, Plangenehmigungen / -feststellungen). Fir die nachgeordneten
verbindlichen Planungen sind eine eigene Umweltprifung mit entsprechendem Aktualitéts- und Kon-
kretisierungsgrad und eine eigene Uberwachung der erheblichen Auswirkungen gesetzlich vorge-
schrieben. Der Umsetzungszeitpunkt geplanter Darstellungen im Flachennutzungsplan ist nicht ab-

sehbar.

Die Uberprifung, ob ein verbindlicher Bauleitplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt wurde, ist im BauGB gesetzlich geregelt und daher keinen Gegenstand fiir ein Monitoring.

Aus o.g. Griinden kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ein Uberwachungsverfahren
(Monitoring) im eigentlichen Sinne nicht aufgestellt werden. Es kénnen jedoch Hinweise flr die nach-
geordnete Planungsebene gegeben werden, die die eigentliche Durchfihrung der im Flachennut-
zungsplan vorbereiteten geplanten Nutzungen und die Durchfiihrung von Menitoring-MaBnahmen auf
dieser Planungsebene ermdglichen.

Monitoring / Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung und sonstige nachgeordnete Planungen

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Baurechtschaffung von Freiflachenphotovoltaikanlagen
muss beinhalten:
die Klarung der Altlastensituation im Gebiet (Geféhrdungsabschétzung, orientierende Untersu-
chungen, Erfordernis der Altlastenbeseitigung)
die Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung i.V.m. der Festlegung von MaBnah-
men zum Schutz, zur Vermeidung / Verminderung und von KompensationsmaBnahmen
die aktuelle Erfassung des Artenpotenzials relevanter Artengruppen, insbes. die Untersuchung auf
Vorkommen besonders und streng geschiitzter Tierarten
die Priifung méglicher Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG und ggf. Festlegung von VermeidungsmaBnahmen und / oder vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF) zur Vermeidung von Beeintréchtigungen und zur Sicherung der Gkolo-
gischen Funktionalitat der Lebensstétten im rdumlichen Zusammenhang
Vollzug der Sicherung von VermeidungsmaBnahmen und/oder vorgezogenen Ausgleichs- (CEF)
sowie KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans bzw. in
unmittelbarem réumlichen Bezug zur Eingriffsflache

Auf der verbindlichen Planungsebene sind dann entsprechende vorhabenskonkrete MafBnahmen zur
Uberwachung mit Angaben zu Zeitpunkten / Fristen, Zustandigkeiten und der Art der Durchfiihrung
festzulegen.
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6.7 Allgemein versténdliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Ziele, Inhalte und Begriindung der Planung

Die Stadt Calbe (Saale) beabsichtigt auf dem Geldnde der ehemaligen Rinderstallanlage im OT
Schwarz die Aufstellung des Bebauungsplanes .PV-Freiflichenanlage Wispitzer Weg".
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan Calbe (Saale) derzeit als Flache fir Land-
wirtschaft dargestellt. Daher muss der Flachennutzungsplan im Hinblick auf diese Darstellung im Pa-
rallelverfahren geéndert werden.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) soll das die ehemalige Rinderstallanla-
ge Schwarz als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen® ausgewie-
sen werden,

Zielstellung ist die Entwicklung einer bedarfsorientierten Nachnutzung fir einen Altstandort mit ehe-
maliger Intensivtierhaltung (Einstufung als Konversionsflache) als Fliche fiir die Gewinnung erneuer-
barer Energien. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Aufstellung des Bebauungs-
planes erméglicht, um mit die Baurechtschaffung fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen gleichzei-
tig einen stadtebaulichen Missstand zu beseitigen.

Erarbeitung des Umweltberichts

Zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist ein Umweltbericht nach den Vorgaben des Bauge-
setzbuchs zu erarbeiten, der Bestandteil der Begriindung und des Aufstellungsverfahrens ist. Die Er-
gebnisse sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Grundlage der Ermittlung méglicher Umweltauswirkungen bildet die Beschreibung und Bewertung des
Zustands der Umwelt. Die Erfassung und Bewertung erfolgt getrennt fir die Schutzgiter Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Arten/Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung, Mensch sowie Kultur- und sonstige
Sachglter. Weiterhin werden Vorbelastungen wie vorhandene Versiegelungen, Altlasten oder Emissi-
onen beriicksichtigt. (Kap. 6.3.3)

Um mégliche Umweltauswirkungen zu vermeiden, werden MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung,
Verminderung, zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen aufgefihrt. (Kap. 6.4.1)

Ergebnis der Umweltprifung

Nach Einbeziehung aller Standortfaktoren und Vorbelastungen konnte festgestellt werden, dass durch
die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans und die Ausweisung eines sonstigen Son-
dergebiets ,Photovoltaikanlagen® keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltauswir-
kungen verursacht werden kénnen. Es ist nicht zu erwarten, dass umweltrelevante Konflikie auf der
nachgeordneten Planungsebene nicht gelést werden kénnten.

Die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der natlrlichen Le-
bensgrundlagen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind gewahrleistet.

Bei Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise und der Umsetzung geeigneter MaBnahmen auf
der verbindlichen Planungsebene sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Alternativen und Entwicklung des Umweltzustands

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Aufstellung des Bebauungs-
planes und damit die Baurechtschaffung fir die Errichtung von Photovoltaikanlangen auf dem Gelan-
de der ehemaligen Rinderstallanlage erméglicht. Damit kann der Altstandort einer bedarfsorientierten
Nachnutzung zugefihrt werden. Auf den Flachen kann die erforderliche stidiebauliche Ordnung her-
gestellt sowie Misssténde und Gefahren beseitigt werden.
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Wird der Flaghennutzungspian nicht geéndert und die Darstellung als Fliche fir Landwirtschaft bei-
behalten, kdnnen hier keine Photovoltaikanlagen errichtet werden. Fiir Intensivtierhaltung gibt es kei-
ne aktuellen Nachfragen, daher ist absehbar, dass die Fldchen weiterhin brach liegen.

Unter Een’mksichﬁgung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsméglichkeiten in Betracht.

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen (Monitoring)

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kann ein ﬂbamachungsvarfahmn (Monitoring) im eigent-
lichen Sinne nicht aufgestellt werden, da er kein Baurecht schafft und daher auch keine Vollzugsaus-
wirkungen hervorrufen kann. Mégliche konkrete Wirkungen entfaltet erst die Umsetzung der Planinhal-
te des Bebauungsplans, der eine eigene Umweltprifung erfordert.

Es werden daher Hinweise fiir die Bebauungsplanung gegeben, in dem die im Flachennutzungsplan
vorbereiteten Nutzungen verbindlich geplant und vorhabenskonkrete MaBnahmen zur Uberwachung
méglicher Umweltauswirkungen mit Angaben zu Zeitpunkten / Fristen, Zustandigkeiten und der Art der

Durchfihrung festgelegt werden. (Kap. 6.6.2)

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen muss beinhalten:

die Kldrung der Altlastensituation im Gebiet
die Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung i.V.m. der Festlegung von MaBnah-
men zum Schutz, zur Vermeidung / Verminderung und von KompensationsmaBnahmen

die aktuelle Erfassung relevanter Artengruppen und die Prifung méglicher Betroffenheiten, Fest-
legung von MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Arten und zur Sicherung der
6kologischen Funktionalitét der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang

Vollzug der Sicherung notwendiger Vermeidungs-, vorgezogenen Ausgleichs- (CEF) sowie Kom-
pensationsmalBnahmen
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7 Finanzierung und Durchfiihrung

Die Planungshoheit firr die 3. Anderung des Flachennutzungsplans (bt die Stadt Calbe (Saale) aus.

Zur Absicherung der Finanzierung wird zwischen der Stadt Calbe (Saale) und dem Investor fir die
geplanten Photovoltaikanlagen, der JM Projektinvest GmbH & Co. KG, vertreten durch Herrn Stefan
R. Miller, Kreuzgang 4 in 39288 Burg, ein stadtebaulicher Vertrag fir die Planaufstellung und die
Durchfiihrung des Verfahrens fir die Aufstellung des Bebauungsplans _PV-Freiflachenanlage Wispit-
zer Weg" und fir die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Calbe (Saale)
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geschlossen.

Der Stadt Calbe (Saale) entstehen durch die Planaufstellung keine Kosten.

8 Fldchenbilanz

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans Calbe (Saale) &ndert sich die Flachenbilanz wie folgt:

Tab. 4:  Flachenbilanz
In der Tabelle sind nur die Nutzungsarten aufgefiihrt, die im Rahmen der FNP-Anderungen betroffen waren bzw, sind,

* alle Angaben in ha
** derzeit im Verfahren

FNP 1. Anderung FNP | 2. Anderung FNP | 3. Anderung FNP
(2001) (2009) (2013**) (2013**)
Nutzungsart “ Veriénderung Veréinderung Veriinderung
groBe* Fldche neu Flidche neu Fléache neu
absolut ¢ absolut gesamt absolut o
Gemischte Baufla- 141,00 -0,13 140,87
chen (M)
Flachen fir Ver- 13,00 | + 11,27 24,27 24,27
und Entsargung
Grinflache 3,25 +1,35 32,60 +0,13 32,73
Flachen fir die 397392 | -12.62 3.961,30 - 1,71 3.850,50 - 4,39 3.955,20
Landwirtschaft
Sondergebiete +1,71 1,71 1,7
Zweckbestimmung
,Biogasanlage’
Sondergebiete + 4,39 4,39
Zweckbestimmung
,Photovoltaik’
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9 Verwendete Unterlagen

Raumordnung und Landesentwicklung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), zul. ged. durch Gesetz v.
31.07.2009 (BGBI. S. 2585).

Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG LSA) vom 28.04.1998 (GVBI. LSA
1998 | S. 255), zul. gednd. durch G. v. 19.12.2007 (GVBI. LSA S. 466)

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP ST 2010) des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011
(GVBI. LSA 20111 S. 160)

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit Genehmigung
vom 29.05.2006, veréffentlicht und damit rechtskréftig im Landkreis Schonebeck am 18.06.2006.

Fachgesetze und Verordnungen des Bundes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548).

Verordnung (ber die bauliche Mutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhalts/ Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.v. 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Geset-
zesv. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), Geltung ab 01.03.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 06.02.2012 (BGBI. | 5. 148)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BimSchG), neu
gefasst durch Bekanntmachung v. 26.09.2002 | 3830, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 08.04.2013 (BGBI. | 5. 734)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertriglichen Beseitigung
von Abféllen (KrW-/AbfG) 1994, zul. gednd. durch Art. 3 Gesetz v. 08.04.2013 (BGBI. | S. 734).

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074), zuletzt gedndert durch
Art. 5 G v. 20.12.2012 (BGBI | 5. 2730)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten - Bun-
desbodenschutzgesetz — BBodSchG, 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30
des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | 5. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734).

Fachgesetze und Verordnungen des Landes Sachsen-Anhalt
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA Nr. 27/2010 S. 569).
Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) v. 16.03.2011, zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 21.03.2013 (GVBI. LSA S. 116)
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkMSchG LSA) v. 21.10.1991, zuletzt ge-
dndert am 20.12.2005.

Sonstige Unterlagen
Flachennutzungsplan Calbe (Saale), 2001.

Landschaftsplan der Ortsteile Schwarz und Trabitz, 1998.

Internetguellen
http/iwww.maslaton.de/news/Ehemalige-LPG-Tierzuchibetriebe-koennen-verguetunasfaehi

Konversionsflaechen-aus-wirtschaftlicher-Nutzung-darstellen--n135, 21.05.2013)
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