Bebauungsplan "Gewerbegebiet Barbyer Chaussee " Calbe (Saale)
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raambel Planzeichenerklérung

Erstellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I. S. 1509) in Verbindung mit der Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1Nr. 1 BauGB
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eil A: Planzeic

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung -
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132),

E b i
89/11 zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - Gewerbegebiet § 8 Baukvo
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und der

Verordnung aber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).
Waﬁnahmeﬂéche 2 l Nutzungsschablone

Ve rfa h rensverm e rk [=] Art der baulichen Nutzung Héhe baulicher Anlagen (OK)
tber 56 m DHHN 92
§ 10 BauNVO § 18 BauNVvO

Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Barbyer Chaussee” am 13.10.2009
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden. §§ 17, 19 BauNVvoO

Grundflachenzahl GRZ

Héhenfestpunkt (HP)
: B & 4486112 / 5755131 |/

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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B Baugrenze » § 23 Abs. 3 BauNVvO
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Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Auslegung vom 18.03.2010 bis 23.04.2010 stattgefunden.
7 i StraBanverkehrsflachen, privat
_,/
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% o i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Birgermeister

MaRnahmeflache 1

Calbe (Saale),den 4

Zweckbestimmung:

Die fruhzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 12.03.2010 Elissieic
durchfiihrt worden. :
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Calbe (Saale),LQ.?%;‘./.(j.. 5 : > Fldachen fir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
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Sles’;,elv i Zweckbestimmung:
5 Burgermeister O Elektrizitat

Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat am 16.12.2010 den 1. Entwurf des Griinflichen
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und den Beschluss § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Uber die 6ffentliche Auslegung gefasst.
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\ a\\ 4 Wi Fléchen fur die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und - Flachen fur Wald

dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem. § 3 Abs.2 BauGB

Grinflache, privat

A

in der Zeit vom 10.01.2011 bis zum 11.02.2011 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen Is\gsAgsB;ug'.B 20, 25 und
zur Einsicht 6ffentlich ausgelegen. fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur i
Die ffentliche Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Entwicklung von Natur und Landschaft

Informationen verfugbar sind, sind mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregeungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnegfpﬁﬁﬁhimb bekannt gemacht worden.
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g o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
g SRR og B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen :

(®)

Calbe (Saale), den & 9 >

o4

/ 4 Seescssevs ey Umgrenzung von Flichen mit Bindungen far § 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs. 6 BauGB
// S : = Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
. «/‘r\ 00000000000 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Burgermeister von Gewissern

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Amphlblenleltemnchtungen/Amphlbnendurchlass

Sonstige Planzeichen

B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

Burgermeister

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
o T e B zu belastende Flachen
S HEh a Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat die fristgemaR vorgebrachten Bedenken Unterhaltungspflichtigen fir den angrenzenden Graben
und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und !
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 25.05.2011 / 25.08.201 1 gepriift. b Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

Ver- t
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. EEHInd Entsaiger

Darstellungen der Plangrundlage

Calbe (Saale), den A
g

65 Flursticksnummer
¥
Cota
Burgermeister

Flurstiicksgrenze

— e e————— Flurgrenze

Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat am 25.08.2011 den 2. Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und den Beschluss
Uber die 6ffentliche Ausleg

S~

Burgermeister
Kartengrundlage: g
5557 N Liegenschaftskarte Landesamt fir Vermessung und
: i des Katasteramtes: Geoinformation Sachsen-Anhalt Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Gewassc_er - Unterhaltungsstreifen Gemeinde: Calbe Stadt dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen
(5m brelt) Gemarkung: Calbe bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
= Flur: 1. 15 in der Zeit vom 19.09.2011 bis zum 21.10.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
10001 ** MaBstab: 1-1.000 zur Einsicht éffentlich ausgelegen.
Fi 15 BT : = Die affentliche Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
ur Vervielfaitigungserlaubnis: [Geobasisdaten/2008] © LVermGeo LSA = = . i : 1 -
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt) Informationen verfugbar sind d mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
A18-38914-2009-14 wéhrend der Auslegung mann schriftlich oder zur Niederschrift
amtlicher Lageplan: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ekannt gemacht worden.
Dipl.-Ing. Jérg Herrmann
Breiteweg 58
39218 Schénebeck (Elbe)
L
Héhenbezugssystem: 160 //\
Lagesystem: 150 Burgermeister
Stand der Planungsgrundlage: 2009
Te| l B . Textfestsetz un g en Qle von der Planung bertihrten Behérden und son§t|gen T.réger 6ffentlicher Belange
sind gem. § 4 Abs. 2, § 4a Abs. 2 und 3 BauGB mit Schreiben vom 12.09.2011 zur Abgabe
| Planungsrechtliche Festsetzungen 8. Anpflanzung von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
; : Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striu-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVo) chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
1.1 Gewerbegebiet (§8 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) / g
1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Gewerbegebiet GE festgesetzt. Gewerbe- 5.1 Innerhalb der Flachen fur Wald ist auf der MaBnahmefldche 1 der vorhandene naturferne Pappelforst Birgermeister

auf ca. 4,6 ha sukzessiv zu einem lichten standortgerechten Laubmischwald aus heimischen Baumarten
zu entwickeln, dabei soll auf einem Flachenanteil von 45 % feuchtigkeitsgepragter Sumpfwald entstehen.

gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

112 Die allgemein zuléssigen Nutzungen gem. § 8 Absatz 2 BauNVO: Der Bestockungsgrad soll maximal 1,0 betragen. Auf 5 % der Gesamtflache der MaRnahme sind kleine Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat die fristgemag vorgebrachten Bedenken

3. Tankstellen Lichtungen oder Schneisen von 200 bis 400 m? Flache anzulegen. Hier sind flache Senken und und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behsrden und [
e e 4. Anlagen fiir sportliche Zwecke Vertiefungen anzulegen. sonstigen Trager 6ffentliche rge am 15.12.2011 geprift. I
Far die schonende Bestandsverjiingung finden Forstpflanzen mit anerkannten Herklinften gemaR N ]
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. der Herkunftsempfehlung des Landes Sachsen-Anhalt nach dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVvG)
: : Verwendung. Die Arten und Pflanzqualitsten sind der Pflanzliste 1 aus dem Umweltbericht zu entnehmen.
11.3 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO:
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 52 Innerhalb der MaBnahmefliche 2 ist auf einer Flache von insgesamt ca. 4.500 m? ein gestufter Waldrand
3. Vergniigungsstatten mit einer Breite von 10 m anzulegen. Auf dieser Flache sind 1.600 Stuck Straucher und 200 Stiick Heister
zu pflanzen. Es sind heimische standortgerechte Gehélze gemaR Arten und Pflanzqualitaten der Pflanzliste 2 {A_:
werden gem. § 1 Absatze 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. im Umweltbericht zu verwenden. Burgermeister
1.1.4  Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. 53 Auf dem Flurstick 10005 der Flur 11, Gemarkung Calbe sind westlich an den Waldrand (MaBnahmefliache 2)
und nérdlich an den Wald (MaRnahmeflache 1) angrenzend 5 m breite artenreiche Krautsdume auf einer
2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen Fl_f_'i'ch_e von 2.770 m? zu en.twicketln. : . _ : Slear Be.bahuungsP.:.af.'l "}:;ew:rt;eget_:riettBirb.{z Chau:see“’ 1":?:2;’;‘11 e dser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 12, 14, 16 und 23 BauNVO) Nérdlich des Geltungsberelch_es ist auf einem Flachen?ntell von 2.190 m? des FI_urstuckes 655/89 der Flur 11, nzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 15.12. vom Stadtrat
Gemarkung Calbe ein artenreicher Krautsaum zu entwickeln. Zum Schutz der Flache und zur Abgrenzung der Stadt Calbe (Saale) als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
2.1 Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig. Nebenanlagen : ‘ benachbarter Nutzungen ist eine Einfriedung entlang der &stlichen Flursticksgrenze (Zaun oder Pfihle) Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
i.8.d. § 14 BauNVO (z.B. Ver- und Entsorgungsaniagen) sind auBerhalb der Baugrenzen # herzustellen. !
7 22 . i ,p«“‘,‘_“ 3
nureusnahmsweise zuldssig. : : - ‘ 5.4 Im stdlichen Bereich des vorhandenen Betriebsgelindes soll auf den Flurstiicken 5/7; 5/16; 5/18; 10048; Calbe (Saale), den Z‘Qf{%{% //\

2:2 Die im Planteil A festgesetzten Hohenbegrenzungen fiir bauliche Anlagen kénnen bis zu 5 m ‘ 10050 und 10051 (alle Flur 15, Gemarkung Calbe) auf einer Gesamtflache von ca. 1,12 ha ein Biotopkomplex ! Lok ot externe
durch untergeordnete technisch erforderliche Bauteile (z.B. Masten, Ablufteinrichtungen) , als Amphibieniebensraum angelegt werden. Innerhalb dieses Bereichs ist auf den Flurstucken 5/7; 5/16: «];f f{ | | Kompensationsflachen
Uberschritten werden. | 10048 und 10050 nach erfolgter Entsiegelung auf einen Flachenanteil von ca. 0,6 ha ein Kleingew#sser mit { // 5 i o ' Jso

Flachwasserbereichen und einer tieferen Zone bis 1 m unter GOK mit flach auslaufenden Ufern als Aphibien- K : z wiEE =

3. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen laichgewasser mit umgebendem Feuchtgriinland zu gestalten. ; S Bargermeister [ ; )
und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) " 55 Die vorhandene Allee aus Saulen - Pappeln entlang der BetriebszufahrtstraBe ist zu erhalten. =

3.1 Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebéude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie ausnahmsweise Licken sind zu schlieBen und abgangige Gehslze sind zu ersetzen. Verwendung finden heimische Der Bebauungsplan "Gewerbégebiet Barbyer Chaussee", bestehend aus der
zuléssige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter standortgerechte Alleebaume gemaR Arten und Pflanzqualitaten der Pflanzliste 3 im Umweltbericht. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), einschlieBlich Begrindung und
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO miissen bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen gemal DIN 4109 Umweltbericht wird hiermi tzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB ausgefertigt.

"Schallschutz im Hochbau”, Abschnitt 5 ‘Schutz gegen AuBenlirm aufweisen. /6)9&;3‘&59\

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und : Calbe (Saale), den/“t/

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ] Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauO LSA) ~

41 Stellplatze und Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfithrung (Schotterrasen, GroBfugenpflaster, 1 Die Gebaude sind in Ausfihrung und Farbgebung einheitlich zu gestalten. Fir alle Bauteile ist / \

Rasengittersteine o. 4.) herzustellen. Das gilt nicht fur Fahrbahnen zur ErschlieBung der Stellplatze und als Farbe gebrochenes WeiR (Lichtgrau, RAL 7035-HR, mittelreflektierend mit mattem Glanz- B Vi
Parkplatze sowie nicht far Flachen, auf denen aufgrund technischer oder Sicherheitsvorschriften eine grad gem. DIN 67530 / ISO 2813-1975) zu verwenden. — argermeister
volistandige Versiegelung erforderlich ist. 2 Mit Ausnahme der Firmensignatur ist das Anbringen jeglicher sonstiger Werbung unzulédssig. i
42 Zur Vermeidung bauzeitlicher und anlagebedingter Beeintrachtigungen von Amphibien sind vor Beginn Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Barbyer Chaussee" sowie
: von Bauarbeiten stationare Amphibienleiteinrichtungen durchgéngig und liickenlos zu errichten. Die sind unzulissig. die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann
Amphibienleiteinrichtungen sind im siidlichen Bereich des bestehenden Betriebsgelandes an der Bahnlinie

eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

beginnend enﬂang der stdlichen Grenze der Flurstiicke 1045, 1042, 1046, 1047, 10007 und 10004 bis zur gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 23012012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Geltungsbreichsgrenze zu batjen und folg.en dann afxf dem Flurstiick 1000_5 dfer su“dlichc:n unfid?.s:ichen” | ]| Hinweise In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens. ek Nt QA A St
Grenze fier Gewerbegebietsflache (GE) tils .zur Betnebszufahrtsstra.ge. Sie sind 'Iucken os sidlich paralle : 5 und Formvorschriften und von Méngein der Abwiigung sowie. auf dic Rachteinloor el e e LD e e
zur BetriebszufahrtsstraBe entlang der sudlichen Grenze des Flurstickes 83/3 bis zur Barbyer Chaussee Hinweis auf Altlasten 215 Abs. 3 B B g Sl e g = ; : _ - 10.

: i : fah : i Amohibisriiurchia t Badiirch (8 8. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs- Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
anzuschlieBen. Die Betnet?szu a rtsstraBeulst 'durch zwei Amphibien Ufchiasse 2 tUnterqueren. Da :.C Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden- anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. [Geobasisdaten / 2008] © LVerm Geo LSA (WWW.lvermgeo.sachsen-anhall)
erfolgt dc-.;.r Anschluss an die entlang der no_rdhchen Grenze (?es Flursticks _83_/3 ln_Rl_thUEQ Westen bis verénderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, Die Satzung tritt am Tagg,uaﬁxge@kanntmachung in Kraft. A18-38914-2009-14
zur Einmindung des Weges auf dem Flurstiicke 89/12 zu errichtende Amphibienleiteinric tung. und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Ma&nahmen y g&",m.m%;i@)

Alle genannten Flurstiicke gehéren zur Flur 11, Gemarkung Calbe. unverziglich und unaufgefordert zu informieren.

43  Fur die Beleuchtung der AuRenanlagen (Verkehrsflachen, Gebsude und Anlagen) sind insektenschonende : - Stadt
Natriumdampflampen bzw. LED-Lampen mit einer Wellenlange von < 450 nm zu verwenden. Hinweis auf Bodendenkmale i (Saale) %2::;psgAE:|_
Der senkrecht nach unten ausgerichtete Abstrahiwinkel darf maximal 160° betragen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 (3) DSchG LSA e 9im

4.4 AuRerhalb des Geltungsbereiches sind auf den Flurstiicken 5/7; 5/16; 10048 und 10050 der Flur 15 im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen. //l,‘
in der Gemarkung Calbe die vorhandenen Versiegelungen auf einer Flache von : = = 5 Birgermeister
insgesamt 5.960 m? vollstandig zu entsiegeln. Hinweis zu Schutzabstinden zu Waldflichen
Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf dem Flurstuck 10005 der Fiur 11 in der Gemarkung Calbe Hinsichtlich zu beriicksichtigender Schutzabstande zu Waldflachen wird auf § 8 Abs. 1 Nr. 2a Feld- und Pl . : ~
vorhandene Versiegelungen auf einer Fliche von 440 m? vollstandig zu entsiegeln. Hier ist zur Forstordnungsgesetz (FFOG) hingewiesen. Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster B b :
Wiederverfillung anfallender Bodenaushub aus den BaummaBnahmen im Gewerbegebiet (GE) zu verwenden. nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt. e a u un g S p I a n

s si ituati e "Gewerbegebiet Barbyer Chaussee "
45 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zur Verbesserung der Brutsituation Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG i
der Avifauna Nisthilfen wie folgt anzubringen: Bl aChien. . - T B R A el e s 0 e e anail e g e s gy C a I b e (S aa l e)
- 2 Nisthéhlen mit einem Brutraum @ 12 cm, Flugloch 26 mm '
- 2 Nisthéhlen mit einem Brutraum @ 12 cm, Flugloch 32 mm Siegel
- 2 Nisthéhlen mit einem Brutraum @ 14 cm, Flugloch 45 mm ; Satzung
- 2 Nieschenbriterhdhlen mit einem Brutraum von 15 X 20 cm, mit zwei Flugléchern 30 x 50 c¢m : LVermGeo.
- 2 Nistkasten mit 18 x 20 cm Grundflache, ca. 40 - 50 cm hoch, Fluglochangebot @ 20 mm : 3

4.6 Auf Teilflachen der Flurstiicke 655/89; 656/89; 654/89 in der Flur 11, Gemarkung Calbe mit einer
Gesamtflache von 2.115 m? ist ein Trockenrasenstandort zu entwickeln. Betonflachen sind zu entsiegeln, .
Schotterbereiche bleiben liegen. Steinbrecher u. Partner
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