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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Im G
§ 4 BauNvO

Zulssig sind Wohngeb&ude sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe gem.
§ 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO.

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allg assi

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes

(ein einzeln vermietbares Zimmer oder eine einzelne Wohneinheit pro Wohnhaus)
zugelassen werden.

eich des werden WA gem.
A F

dem Wohnen.

dienen vor

Die gem. § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemsm zuléssig.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO !
- Anlagen fiir Verwaltung
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht il des 1S,
und b flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.

§§1,12, 14,18 und 23 BauNVO)

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie missen zu
von 5 m aufweisen.

Festsetzungen zu den Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der privaten Gri 1 sind auch Anlagen im Sinne
von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zul#ssig. Die Grundflache der jeweiligen Neben-
anlagen darf max. 35 m? betragen.
In der Summe dsr G aller

ist eine Uberbauung von max. 15 %
Anlagen in den Griinflachen diirfen eine

the von 3, 50 m nicht dberschreiten.

Zulassige Nebenanlagen sind:

- Gartenhduser, Gerdteschuppen, Lauben 0.4.

- Schwimmbecken / -teiche

- Terrassen / Freisitze

- Gewéachshauser und Anlagen fiir Kleintierhaltung
- Spielplitze und -anlagen

- befestigte Wege und Platze

MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Gri sind je ar 250 m2 Grii ein L oder

5 Straucher zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten geméaB der in der Begriindung beigefiigten
Pflanzliste 1. Bestehende Baume und Striucher sind auf dieses Pflanzgebot anzurechnen.

25 m2 Gr
ein weiterer L

von in den festgesetzten Griinflichen errichteten Neben-
gemasB der in der Begriindung beigefiigten
B&ume und Stréucher sind auf dieses Pflanzgebot

Je
anlagen ist
P i 1

anzurechnen.

AuBerhalb des Geltungsbereichs sind auf dem Flurstiick 2022 der Flur 15, Gemarkung Calbe,
8 Béume als Hochstamm zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten und Qualititen der in der
Begriindung beigefiigten Pflanzliste 2.

Uberplanung von Bebauungsplanen

Der r i Nr. 3.2 "} Wohi 1-11" (1995) wird durch
die 2. Anderung des Nr. 3.2 "Hansger Wohnen 1-3" teilwei
Gberplant und verdréangt damit die F gen des Nr. 3.2 "}

Wohnen I-111" (1995) im Gberplanten Teil.

Sollte die 2. Anderung des Nr. 3.2 "t Wohnen 1-3" wieder
auBer Kraft treten, treten die F gen des Nr. 3.2 (1995) wieder
in Kraft.

Hinweise

k auf die

Der Schutz der Gehélze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen
Innenbereich gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der "Satzung iiber Erhalt, Pflege und Schutz
des Gehdlzbestandes der Stadt Calbe (Saale) und ihrer Ortsteile Schwarz und Trabitz
(Baumschutzsatzung)" mit Wirkung vom 05.09.2012.

Hinweis zum Artenschutz
Die g zum ing
sind zu berucksich!igen

In Verbindung m Féllungen / lierungen oder
- abbruch sind |m Vorfeld der Arbeiten Fldchen, Gehélze und Gebaude einschlieBlich Keller
auf Brut-, Nist- und L zu ] . Das Ergeb |st der Natur-
schutzbehérde mitzuteilen und die weitere V im

1 und Ar gem. § 39 und § 44 BNatSchG

Hinweis zum Grundwasser

Das nﬁrdhche Plangeblel befindet sich innerhalb eines Verndssungsgebiets. Somit ist mit
hohen, ober stdnden zu rechnen.

Hinweis zu den Griinflichen

Solite die maximale Uberbauung von 15 % innerhalb der Griinflachen (Textfestsetzung 3.1)

gem. der Bestar der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2

nicht eingehalten werden ist dies vom j ilig zu Dabei ist

im Rahmen einer g und ), dass der Charakter einer
auf dem entspr durch gewahrt

wird (z.B. unversiegelte Wege, offene Wasserflachen, erhohter Genblzantell Dach- und

Fassadenbegriinung).

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

vom 03. 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der G
der

- BauNVO) in der Fassung
2017 (BGBI | S 3786)

dber die i und die D
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S 58) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadi Calbe (Saale) hat auf semer Sutzung am 16 02 2017 gamaﬂ § 1 Abs. 3 und

§ 2 Abs. 1 BauGB di des

Nr. 3.2 'HAnsgsnhoch Wohnen 1-3" beschlossen

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 und § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung aufgestellt. GemaB § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB
entsprechend.

Der wurde

L 2C2 0

bekannt gemacht.

Calbe (Saale), denQ.‘“q

_‘S’l sgei

s Birgermeister

xamg&BeteJigu/m de( Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Sa(z 1 BauGB hat durch éffentliche Auslegung
bi: .7 stattgefunden.
Die ortsibliche Bekanmmacnung ist erfolgt.

0§.2.cc

Calbe (Saale),den O

| Siegel

Die von der Planung berghrten
§ 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig mit Schrelben vom of
worden.

Calbe (Saale),C..'Lr O g Z—CZL

man
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

.

Bnrgﬂrmeistar

Siegel

Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat auf seiner Snzung aml‘ C@ 26K dem Emwurl del

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 mit der und die

§ 3 Abs. 5 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Bﬂsntllchen Auslegung sind iiber das Am! sblan Nr.
Zortsiiblich bekannt gemacht worden.

geman

Calbe (Saale), den Ok 0&2c20
Siegel

Birgprmeister

Dar En/{gﬂ der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 und die i
....... gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

0g.200

6 748 vis

haben vom

Calbe (Saale), den C

Siegel

irgdrmeister

Die von der Planung beriihrten Belange sind gemnaB
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ,:_QL(, ?ﬁ@ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefotdert worden.
Die Benachrichtigung gemaB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB dber die &ffentliche Auslegung ist erfqigt.

Calbe (Saale), denCL£, Q. § L c2C

Siegel

Blrgetmeister

Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat auf seiner Sitzung am‘)gS 072(/ die fristgerecht ahge-
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Stellungnahmen der Behdrden und

der
sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 3.2 gepriift und abg ist worden.
Calbe (Saale), den C‘“ 04 L—C*JC
Siegel
Birgermeister
Die 2. Nr. 3.2 " nen 1-3", bestehend aug der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) wurde am¢ Q? C. vom Stadtrat der Stadt Calbe (Saale)

als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

cl.o §20l0

Calbe (Saale), den 7.0

Siegel 0

Bdrgdrmeister

Die Satzung Gber die 2. Andi des Nr.3.2" - Wohnen 1-
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in der Fassung vom "DI 1Y wird hiermit

“, bestehend aus der

Planzeichnerklarung

Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| |
WA Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone

§ 4 BauNvo

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
§9 (1) BauGB und .
§ 4 BauNVO § 20 BauNvO
Grundflachenzahl Bauweise
§ 17 BauNvO § 22 BauNvo

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

g § 23 Abs. 3 BauNVO

o offene Bauweise
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Sonstige Planzeichen

Granflache, privat

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§ 9 Abs. 7 BauGB
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2
“Hénsgenhoch Wohnen | - 111"

]

1047 Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

Rechtskréftiger Bebauungsplan |
"Hansgenhoch Wohnen | - lI”

auf der T i e

der Karle 1:10.000 Stand 2008
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Calbe (Sanlé); don s 0§.20l0

Siegel

Birggrmeister

Der Satzung zur 2. And des Nr. 3.2 "F - Wohnen 1-3" der Stadt Calbe (Saale)
sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jederma

eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ﬂ,Q.é’.».H

ortsGblich bekannt gemacht worden.

In der ist auf die der V von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaB § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit
und von gemaB § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die 2. A des - Wohnen 1-3" ist damit in Kraft getreten.

Nr. 3.2 "F

Calbe (Saale), den (=282 020
Siegel

argermeister

Stadt Calbe (Saale)

2. l'-'\nderung Bebauungsplan Nr. 3.2
"Hénsgenhoch - Wohnen 1-3"

Satzung Oktober 2019

Steinbrecher u. Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Berliner StraBe 191

06116 Halle/Saale

ISP

Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner




