Bebauungsplan
"PV-Freiflichenanlage Wispitzer Weg" Calbe (Saale), OT Schwarz
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Planteil A: Planzeichnung / Praambel Planzeichenerkldrung
/ o
JE Erstellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der - 9 1 Nr. auG
o Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art der baulichen Nutzung : § 9 Abs r.1BauGB
/ i 463/{‘;8 Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | §. 1548) in Verbindung mit der
/ MaBnahmefMCheﬂ o Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung - SO  Sonderbauflidchen § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
MaBnahmefliche 1] (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132), .
/ " zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz Zweckbestimmung:

464//1”48 vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und der
Photovoltaikanlagen

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

o A (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58), . A 1N
A A : .1 Nr.1 BauGB
~ 7, kel S ) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). Mag@ der baulichen Nutzung § 9 Abs 1B
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Nutzungsschablone

/ Ve rfa hrensvermer k e Art der baulichen Nutzung Héhe bual:leli::gzr:rgngeS S(J(;K)
/ e § 10 BauNVO § 18 BauNVO

; i 1]
Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des o LdfachinsahlaRE

S Bebauungsplans "PV Freiflachenanlage Wispitzer Weg" am 27.06.2013
“’ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden. §§ 17, 19 BauNVO

/ 465/148
/ Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche : § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
/ -~
/ sangs : T R e, Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO
Burgermeister
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

S8 éffentliche Auslegung vom 17.04.2013 bis 18.05.2013 stattgefunden.
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Die friihzeitige Beteiligunﬁ‘de’? von dér Planung beriihrten Behérden und sonstigen
,,rm‘“ Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 07.03.2013
durchfithrt worden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flaichen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 26 und
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Abs. 6 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Calbe (Saale), 4(% C'\

T 1038 l{ SRR “Ll_ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
/ T T T TTA zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Biurgermeister
g°°°°°°°°°°°° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
7 5 - ’ gooooooooooog Baumen und Strauchern und sonstigen
Gemarkung Schwarz Der Stadtrat der Stadt Calbe S“aale) atam 12.12.2013 den Entwurf des Bepflanzungen
Flur 5 Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und den Beschluss
tiber die 6ffentliche Auslegung gefasst.

. Neupflanzung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Birgermeister
9 ; Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

Der Entwurf des Bebauungé'blans,fibesftehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem. § 3 Abs.2 BauGB Bl B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
in der Zeit vom 07.01.2014 bis zum 07.02.2014 wéhrend der Dienst- und zu belastende Flache

Offnungszeiten zur Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener

7/ Mutterbodan/Btroh

- zugunsten Ver- und Entsorger

/// 1042 Informationen verfiigbar sind, sind mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregeungen
// wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Da rste”ungen der P|angrund|age
A il 1043 vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
il .
7 1045 K_ar_tjlg_r_g_n_dﬁg_e__ 3 s 65 Flurstiicksnummer
7 Liegenschaftskarte Landesamt fiir Vermessung und 4@ Gf? (:f :
/ Vil des Kataste s: Geoinformation Sachsen-Anhalt Calbe (Sadle). do0 .- AL ORs—L /¥ & i ol
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/ Gemarkung: Schwarz R=say 1/ ——eem— - Flurgrenze
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,// Vervielfaltigungserlaubnis: [Geobasisdaten/2008] © LVermGeo LSA : o i
’ (www.lvermgeo.sachsen-anhalt) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
305/153 1048 A18-38914-2009-14 sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2013 zur Abgabe einer
Lws mtlicher Lage : Vermessungsbiiro koordinatenfaenger.de Stellungnahme aufgefordert worden.
Beratender Ingenieur Reiner Licke o
Am Steinbruch 9 ;
06429 Nienburg Calbe (Saale), den
Héhenbezugssystem: HS 160 (NHN)
Lagesystem: LS 150
1047 Stand: April 2013 Birgermeister
Planteil B: Textfestsetzungen St
Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat die fristgemaRB vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
| Planungsrechtliche Festsetzungen Tl Hinweise sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.04.2014 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Hinweis auf Kampfmittel
1.1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung "Photovoltaikanlagen" Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Kampfmittelverdachtsflache Calbe (Saale), den 195%4%
(§ 11 Abs. 1, 2 BauNVO) (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Es besteht die Notwendigkeit der Uberprifung auf /[ 7/ X

Kampfmittel.

1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden als Gebiet fur Anlagen, die der Nutzung
von Sonnenenergie dienen, sonstige Sondergebietsflaichen mit der Zweckbestimmung Hinweis auf Altlasten

Y
"Photovoltaikanlagen" festgesetzt. Birgermeister

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Salzlandkreises als Altlastenverdachtsflache

1.1.2 Im Sondergebiet "Photovoltaikanlagen" sind zuldssig: i.5.d. § 2 Abs. 6 BBodSchG registriert. Der ordnungsgemaRe Riickbau der baulichen
- Photovoltaikmodule in Festaufstanderung einschlieRlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden Anlagen und die fachgerechte Entsorgung der anfallenden Abfalle hat in Abstimmung mit Der Bebauungsplan "PV Fre|flachenan|age Wispitzer Weg", bestehend aus der
- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb von Photovoltaikmodulen (z.B. Trafostationen der Unteren Abfall- und Bodenbehérde des Salzlandkreises zu erfolgen. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde amZﬁJ‘..C.?‘.’.j.. vom Stadtrat
und Wechselrichter) Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden- der Stadt Calbe (Saale) als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
- die fir die ErschlieRung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen veranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe, Die Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
- die fur die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Zuwegungen und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen
- Einrichtungen und Anlagen fiir die Wartung, Instandhaltung, Pflege und den Service sowie zur unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.

technischen Uberwachung und Sicherheitsiiberwachung der Photovoltaikanlagen
- Einfriedungen mit Zaunanlagen und Toren

Hinweis auf Bodendenkmale Calbe (Saale), den

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem.

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen :
(§ 9 Abs. 1 NI'. 2 BauGB i.V.m. §§ 14, 16, 18 und 23 Bau“vo) §9 Abs. 3 Denkmalscl.wtzgesetz des Landes Sachs.en-A.nhalt (DSChG LSA) im Falle unerwartet
freigelegter archéologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen. Burgermeister
2.1 Nebenanlagen sind auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen nicht zul&ssig. -
Hinweis zum Artenschutz
2.2 Die Befestigung von Flachen sind in wasserdurchlassiger Ausfithrung (Schotter 0.8.) ;
zuldssig. Das Niederschlagswasser ist im Gebiet zu versickern. Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG Der Bebauungsplan "PV Freiflichenanlage Wispitzer Weg", bestehend aus der
: . i s . _ sind zu bericksichtigen. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), einschlieBlich Begrindung und
2.3 Abweichend von der im Planteil A festgesetzten Hohe ist fiir das mit "CEF" gekennzeichnete Umweltbericht wird hiermit als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB ausgefertigt.

Geb#ude eine maximale Hohe von 8 m iiber der Bezugshohe von 56 m NHN zulassig.

3.: Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Calbe (Saale), den

3.1 Transformatoren und Wechselrichterstationen sind mit einem Mindestabstand von 100 m
zu umliegenden Wohngebauden zu errichten.

L

Biirgermeister

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Abs. : 25
(§9 1 Nr. 20 und BauGB) Der Satzungsbeschluss zum™ ebauungsplan "PV Freiflaichenanlage Wispitzer Weg" Kartengrundlage: Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1 : 10.000
4.1 Einfriedungen der Gesamtanlage sind so zu gestalten, dass diese 10 cm iber dem Boden offen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann ‘Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

[Geobasisdaten / 2008] © LVerm Geo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt)

eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
A18-38914-2009-14

gehalten werden. Das gilt nicht fur die die Pflanzungen umgebenden Wildschutzz&une.
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am &...Q.Qﬂ..\'&'ortsubhch bekannt gemacht worden.

4.2 Die mit "CEF" gekennzeichnete bauliche Anlage ist als Lebensstatte gebdudebewohnender Tierarten In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
zu erhalten bzw. neu zu errichten und aufzuwerten. Das Gebdude muBR auf mindestens drei und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
Seiten Wande aufweisen. Es ist eine nach Siiden ausgerichtete dauerhafte Einflugéffnung mit (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- “"n S ta d t
einer MindestgréBe von 1m Héhe und 4 m Breite zu sichern. Die Hohe der Unterkante der Einflug- ansprUchen. (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
6ffnung muss mindestens 2,5 m iiber Gelande betragen. Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. C a I b e ( S a a I e )

Nachfolgend aufgefithrte Nisthilfen und Quartiere sind im Geb&ude in mind.3 m Héhe zu installieren:

- 10 Rauchschwalbennester, je 1 Winkelbrett mit Brutplatz, ca. H11 ecm /B 25c¢cm /T 14 cm

- 1 Sperlingskolonie mit 3.separaten Brutkammern als Koloniekasten, Vorderwand komplett Calbe (Saale), den Q}; @
abnehmbar, AuBenmaBe: ca. H 245 cmx B43 cmx T 20 cm

- 2 Halbhéhlen oder Nischenbriiterhéhlen mit V-Flugloch, Brutraum ca. @12 cm

- 1 Starenhdéhle mit einer Fluglochweite von @ 45 mm

- 2 Fledermaus-Universal-Sommerquartiere, ca. H70 cmx B50cmx T 19,6 cm

Ve Bebauungsplan
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4.3 Innerhalb der MaBnahmeflache 1 sind 9 Baume als Baumreihe zu pflanzen. Die Baumreihe ist auf Q'\

der Stdseite durch eine einreihige Hecke aus 65 Strauchern zu unterpflanzen. Zu verwenden - ; p C a I b e (S aa I € ) g O T S c h warz

sind standortgerechte, einheimische Gehdlze gemaR Arten und Qualitidten der Pflanzliste in der Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Auf der tbrigen Flache ist ein Krautsaum zu entwickeln. nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

Die Gesamtflaiche der MaBnahme betragt 475 m?. ke Satzung Marz 2014
4.4 Innerhalb der MaBnahmeflachen 2 und 3 sind extensive Grinflachen mit lockerer, gruppenartiger der <200 ¢

Bepflanzung auf einer Gesamtflache von 1.655 m? zu entwickeln. Auf 60 % der Flache (ca. 1.000 m?)
sind gebietsheimische Straucher und Heister gemaR der Arten und Qualitaten der Pflanzliste in der

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Gruppen bzw. mehrreihig zu pflanzen. Der Anteil der zu / o Steinbrecher u. Partner
. m 0, . = . ” . E
pflanzenden Heister betragt 20 %, der Anteil der Straucher 80 %. Es sind 65 Stick Heister und "L/\l75rmGeo Ingenieurgesellschaft mbH

360 Straucher zu pflanzen. Auf ca. 40 % der Flache (ca. 655 m?) sind Staudenfluren und Berliner StraRe 191
06116 Halle/Saale

Krautsdume zu entwickeln. it e
Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner




