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Erlduterungen zum Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir Bauland

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden geman § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der jeweils
geltenden Fassung, vom Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Sachsen -Anhalt nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) vom 19.05.2010 (BGBI. | S. 639) ermittelt. Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den jeweiligen Stichtag.

Allgemeine Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstlicken innerhalb eines abgegrenzten
Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und MaR der Nutzbarkeit weitgehend libereinstimmen und fir
die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den

dargestellten Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert

ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).
Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich seiner Grundstiicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des

ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des Mafes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des

Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu berticksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der H6he des Bodenrichtwerts begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegeniiber den

Tragern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehérden oder Landwirtschaftsbehérden.

Besondere Begriffsdefinition

In foérmlich festgelegten Sanierungsgebieten bezieht sich der Bodenrichtwert entweder auf den Grundstickszustand vor Beginn der MaRnahme
(sanierungsunbeeinflusster Zustand) oder nach Abschluss der Malnahme (sanierungsbeeinflusster Zustand).

Bodenrichtwerte, die sich ergeben wirden, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware, werden als sanierungsunbeeinflusste
Bodenrichtwerte oder i.S.v. § 154 Absatz 2 BauGB als Anfangswerte bezeichnet. Bodenrichtwerte, die sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergeben, werden als sanierungsbeeinflusste Bodenrichtwerte oder i.S.v. § 154 Absatz 2 BauGB als Endwerte
bezeichnet. Eine Ermittlung dieser Bodenrichtwerte als Anfangs- oder Endwerte setzt den Abschluss der Sanierung i.S.v. §§ 162 und 163 BauGB voraus.

Sollen sanierungsbeeinflusste Bodenrichtwerte auf einen Stichtag ermittelt werden, an dem die rechtliche und tatsachliche Neuordnung noch nicht
abgeschlossen ist, sind die kiinftig noch durchzufiihrenden MaRBnahmen und die voraussichtliche Dauer des Sanierungsverfahrens zu prognostizieren. Bei der
Ermittlung — unter Anwendung der Regelungen der ImmoWertV — sind einerseits die bis zum Wertermittlungsstichtag eingetretenen sanierungsbedingten
Bodenwerterhdhungen aufgrund der bis dahin bereits durchgefiihrten SanierungsmaRnahmen (MaRnahmewert) und andererseits die zu prognostizierende
sanierungsbedingte Bodenwerterhdhung aufgrund der noch nicht durchgefiihrten Sanierungsvorhaben zu berticksichtigen. Dabei sind der Zustand des Gebiets
nach Abschluss der SanierungsmaRnahme sowie die Wartezeit bis zum Abschluss der jeweiligen vorgesehenen MaBnahme abzuschéatzen. Gleichzeitig ist das
Risiko, dass der prognostizierte Endwertzustand im abgeschatzten Zeitpunkt auch tatsachlich erreicht wird zu wirdigen.

Da bei der Wertermittlung demnach von einem zukiinftigen Zustand des Bodenrichtwertgrundstiicks auszugehen ist, sind das fortgeschriebene stédtebauliche
Planungskonzept der Gemeinde und die Kosten- und Finanzierungsibersicht zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstdnde, die im Rahmen der °

vorbereitenden Untersuchungen festgestellt wurden, zugrunde zu legen.

Antrag der Gemeinde

Zur Erhebung von Ausgleichsbetrdagen gemaR § 154 Abs. 1 Satz 1 BauGB zum Abschluss der Sanierung beantragt die Gemeinde die Ermittlung von
sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwerten und sanierungsbeeinflussten Bodenrichtwerten fiir das oben dargestellte Gebiet.
Der Zustand vor der Sanierung ist dem Abschlussbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen mit den dargestellten stadtebaulichen Missstédnden und einer

Uibergebenen Fotosammlung zu entnehmen.

Beschluss

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt hat in seiner Sitzung am 05.06.2024 die in dieser Karte dargestellten Bodenrichtwerte
gemal § 196 Abs. 1 BauGB nach den Bestimmungen des BauGB und der ImmoWertV ermittelt.

Darstellung

folgenden Ubersicht dargestellt.

Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmalen entsprechend der

. Sanierungs- i
Boden- Entwick- oder Ent- Beitrags-
richtwert lungs- wicklungs- situation
zustand Zusatz
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Nutzung N zahl Geschoss- stickstiefe . - Merkmale
utzung flachenzahl zahl zahl breite flache
MaR der baulichen Nutzung
Bodenrichtwert Erganzung zur Art der Nutzung
Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter EFH Ein- und Zweifamilienhauser
Entwicklungszustand MFH Mehrfamilienh&user .
. GH Geschéftshauser (mehrgeschossig)
B baureifes Land WGH Wohn- und Geschiaftshauser
R Rohbauland BGH Biiro- und Geschéftshauser
E Bauerwartungsland BH Biirohauser
Art der Nutzung PL Produktion und Logistik
N WO Wochenendhauser
w Wghn?auﬂache . FEH Ferienhauser
ws Kleinsiedlungsgebiet FzT Freizeit und Touristik
WR reines Wohngeblet i LAD Laden (eingeschossig)
WA allgemeines Wohngebiet EKZ Einkaufszentren
wB beso.nderes Wor]ngeb|et MES Messen, Ausstellungen, Kongresse, GroRRveranstaltungen aller Art
M ger:sc;te Bauflsche BI Bildungseinrichtungen
MD 9 9¢e |e-t MED Gesundheitseinrichtungen
MI Mischgebiet HAF Hafen
MK Kemgel?let . GAR Garagen, Stellplatzanlagen, Parkhduser
G gewerbliche Bauflache MIL Militar
GE Gewerbegebiet LP landwirtschaftliche Produktion
Gl Industriegebiet ASB AuRenbereich
S Sonderbauflache
SE Sondergebiet fiir Erholung (§ 10 BauNVO) Bauweise oder Anbauart
SO sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) o offene Bauweise
GB Bauflache fiir Gemeinbedarf g geschlossene Bauweise
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SuU sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berlicksichtigung ed Einzel- und Doppelhauser
der rechtlichen und tats&chlichen Neuordnung dh Doppelhaushalften
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der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung Ma der baulichen Nut
EU entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berlicksichtigung alb der baulichen Nutzung
der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung Il Geschosszahl (rémische Ziffer)
EB entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berlicksichtigung WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl
der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung GRZ Grundflachenzahl
. . BMZ Baumassenzahl
Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand
Anaah .
keine erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei e zum Gr
Angabe t.. Grundstlckstiefe in Metern
ebf erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und ? grun:stectszzelrt]e |.n I\éete(;n tmet
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz rundstuckstiache in Quadratmetern
ebpf erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz
Begrenzung Bodenrichtwertzone — — e— e §rmlich festgelegte Gebiete
Allgemeine Hinweise

Die Ausziige auf Papier sowie in digitaler Form auf einer CD/DVD sind maschinell erstellt. Sie gelten als unterschrieben und gesiegelt.
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