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1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Im Ansinnen der Stadt Calbe (Saale) steht eine Erneuerung, sowie Sanierung des drtlichen Industrie-
parks, dessen gultiger Bebauungsplan auf den 19.07.1993 zuriickgeht. Aufgrund aktueller Entwicklun-
gen und um Flachen fir Erweiterungen sowie Neuansiedlungen von Unternehmen bereitzustellen, sol-
len neben einer Sanierung der Ringstrafl3e die Gebietsausweisungen gem. BauNVO (berpriift und er-
neuert werden. Durch die geplanten MaflZnahmen soll die Wirtschaft vor Ort gestarkt werden.

Die Stadt Calbe (Saale) hat daher den Aufstellungsbeschluss am 23.09.2021 zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ gefasst.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Calbe (Saale) und stidlich der Barbyer Chaussee.
Der Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 90 ha und Uberplant
grol3e Teile des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ (1993).

Die Planung soll damit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ErschlieSung der Flachen
Rechnung tragen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Industriepark Calbe® werden fol-
gende stadtebauliche Ziele verfolgt:

- Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung an die aktuelle und zukiinftige nachfrageorientierte
Entwicklung

- Ausschopfung vorhandener ErschlieBungspotenziale fur mittelgroRe Gewerbe- und Industriebe-
triebe

- Sanierung gealterter Baustruktur
- Gewerberaumschaffung fiir unterschiedliche Branchen
- Erhaltung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Allgemeine Erforderlichkeit gemaR BauGB

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstiicke in einer Stadt nach MaRRgabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane sind
von der Stadt in eigener Verantwortung aufzustellen (8 2 Abs. 1 BauGB), sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die stadtebauliche Ordnung (8§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Erforderlichkeit Aufstellung des Bebauungsplans

Im vorliegenden Planungsfall ist die Anderung des Bebauungsplans gemaR § 1 Abs. 3 BauGB stadte-
baulich erforderlich, da sich das aktuelle Ziel, die Neuordnung und Anpassung eines Industrieparks auf
diesen Flachen vorzunehmen, ohne rechtlichen Rahmen der Festsetzungen von Art und Mal3 der bau-
lichen Nutzung nicht umsetzen lasst.

Aus diesem Grund ist die von der Stadt aktuell angestrebte Nutzung in diesem Gebiet geman den
Festsetzungen, insbesondere der Forderung von Gewerbe kleiner und mittlerer Grol3e sowie dem
Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zugunsten des produzierenden Gewerbes, derzeit
nicht umsetzbar. Daher ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich, mit dem Teile des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ (1993) uberplant werden.
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ wird der {iberwiegende Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7 , Industriepark Calbe “ (1993) uberplant. Ausgenom-
men sind die westlich gelegenen Wohngebiete. (sh. auch Lageplan Planzeichnung)

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ dient der Herstel-
lung der stadtebaulichen Ordnung. Eine geringfligige Neuordnung der Fléchen ist notwendig, um eine
gesicherte ErschlieBung und die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele, Flachen fur produzierende Ge-
werbe, zu ermdglichen. Die Art und das MalR3 der baulichen Nutzung bleiben in Bezug auf den rechts-
kraftigen Bebauungsplan von 1993 im Wesentlichen gleich. Die geringfligigen Anpassungen dienen den
stadtebaulichen Zielen und Entwicklungen.

Der Bebauungsplan schafft somit die Voraussetzungen fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
gemalf den aktuellen Nutzungsbestrebungen, eine gesicherte ErschlieBung und schafft die Grundlage
fuir die weiteren baurechtlichen Entscheidungen.

1.3 Rechtliche Grundlagen und Gbergeordnete Planungen
Gesetzliche Grundlagen der Bauleitplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) mit
Wirkung vom 01.01.2024

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Die anzuwendenden Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln
dieser Begrundung aufgefihrt.

1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Die Planzeichnung ist auf der Grundlage eines amtlichen Lageplans gemaf § 1 PlanZV zu erstellen.
Der Plan muss sowohl die Topografie mit Hohen sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen als auch
das Kataster ausweisen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom LVermGeo bereit gestellten amtlichen Lageplans
mit Kataster und Gebaudebestand (Stand 05 / 2021) erstellt sowie der Vermessung, erstellt WST
GmbH, Heydeckstral3e 12in 39104 Magdeburg (Stand 10 / 2021), erarbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt

den Teil A: Planzeichnung, Mal3stab 1: 2.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

die Verfahrensvermerke, sowie

die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1: 10.000.

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10. GemaR
§ 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA dirfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster und aus
den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.
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Vervielfaltigungserlaubnis

Gemal § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA dirfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen - Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Im Rahmen des Geoleistungspaketes fur kommunale Gebietskorperschaften (Geo-KGk), das zwischen
dem LVermGeo und der Stadt Calbe (Saale) vereinbart wurde, ist die Vervielféltigungserlaubnis mit der
Erlaubnis-Nummer A 18-38914-2009-14 erteilt.

Ein entsprechender Vermerk wurde auf dem Plan angebracht.

15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
horden und anderer Tréager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Stadt Calbe (Saale) bt
ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Wabhl des Verfahrens

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand der Stadt Calbe (Saale) und liegt vollstandig im Geltungsbe-
reich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe® (1993) Damit liegt das Plangebiet
in einem beplanten Gebiet gem. § 30 BauGB. Fiir Anderungen von Bebauungsplanen, welche die
Grundzuge der Planung nicht bertihren, kann das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewen-
det werden.

Im vorliegenden Fall besteht der planerische Grundgedanke, also die Grundziige des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr.7 ,Industriepark Calbe“ (1993), in der Schaffung von vorwiegend Gewerbe- und
Industrieflachen. Die vorliegende 1. Anderung &ndert geringfiigig das MaRsowie einzelne Festsetzung,
um den heutigen Gegebenheiten in Bezug auf Richtlinien und Vorgaben wie beispielsweise Immissi-
onsschutz gerecht zu werden. Die Art der baulichen Nutzung wird in den Grundzigen nicht geandert.
Die Industrie- und Gewerbegebietsflaichen werden im geringen Ausmal neu strukturiert.

Im vereinfachten Verfahren gelten die Vorschriften des Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und
dem Umweltbericht nach § 2a, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 S. 3 und § 10
Abs. 4 BauGB sowie der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Calbe (Saale) hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark
Calbe® zur Schaffung eines Gewerbe- und Industriegebiets in ihrer Sitzung am 28.09.2021 beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Fassung September 2023)

Im vereinfachten Verfahren sind sowohl die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB als auch die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(ToB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtbar.

Im Sinne einer friihzeitigen Abstimmung der Belange und um wesentliche Hinweise von Fachbehdérden
bereits in der Entwurfsfassung der Planung in ausreichendem Mal3e bertcksichtigen zu kénnen, werden
die Offentlichkeit sowie ausgewahlte Behorden und T6B, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, dennoch friihzeitig unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 28.09.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 30.09.2021
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) Vom 04.10.2023 bis
10.11.2023
Fruhzeitige Beteiligung ausgewdhlter Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Mit dem Schreiben vom
Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB) 26.09.2023

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (Entwurf) (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung Behdrden / sonstige Tréger 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
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2 Plangebiet
2.1 Lage, GrofRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr 7 ,Industriepark Calbe“ befindet sich nordost-
lich der Stadt Calbe und liegt siddstlich der Barbyer Chaussee.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Calbe in der Flur 11 und wird wie folgt umgrenzt:

e im Norden durch

- die sudliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 10027, 40/27, 40/72

- sowie durch die siidliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 462, 310, 312, 102 und 116 (tw.) der
Flur 2

e im Osten durch
- die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 218 (BAB 24) der Flur 4
e im Suden durch

- die stdliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 125/3, 178, 180, 191 der Flur 4,
- sowie die sudliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 39 in der Flur 3

e im Westen durch

- die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 604 der Flur 103
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 90 ha. Die im Bebauungsplan von 1993 festge-
setzte Wohnbebauung im Westen des Plangebiets wird nicht Teil der 1. Anderung. (sh. auch Lageplan
Planzeichnung)
2.2 Grundsticks- und Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Calbe in der Flur 11. Die innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke sind in der Planzeichnung mit ihren Grenzen und Bezeichnun-
gen ersichtlich.

Die Flurstiicke befinden sich in unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen. Sowohl die Stadt, Firmen als
auch Privatpersonen verflgen Uber Eigentumsrechte der jeweiligen Flurstlicke.

Im Plangebiet liegen folgende Grundstiicks- und Eigentumsverhéltnisse vor (Stand: Marz 2023):

Gemarkung/ Flur Flurstuck Eigentumer Nutzung
Calbe /11 40/81 Stadt Calbe (Saale) Brachflache
Calbe /11 40/82 Stadt Calbe (Saale) Leerstand
Calbe /11 40/83 Stadt Calbe (Saale) Leerstand
Calbe /11 40/51 Stadt Calbe (Saale) Brachflache
Calbe /11 40/65 Stadt Calbe (Saale) Grinflache
Calbe /11 371/59 Stadt Calbe (Saale) Grinflache
Calbe / 11 40/28 Stadt Calbe (Saale) Grinflache
Calbe / 11 10032 Stadt Calbe (Saale) Grinflache
Calbe / 11 10066 privat Brachflache
Calbe /11 10067 privat Gewerbe
Calbe / 11 10000 privat Gewerbe
Calbe / 11 40/76 privat Gewerbe
Calbe /11 40/75 privat Gewerbe
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Calbe /11 40/54 privat Leerstand
Calbe /11 10068 privat Leerstand
Calbe /11 1002 privat Gewerbe
Calbe /11 1022 privat Leerstand
Calbe /11 40/106 privat Leerstand
Calbe /11 1003 privat Leerstand
Calbe /11 40/78 Salzlandkreis Leerstand
Calbe /11 40/55 Stadt Calbe (Saale) StralRe

Calbe /11 40/56 Stadt Calbe (Saale) StralRe

Calbe / 11 40/61 Stadt Calbe (Saale) StralRe

Calbe /11 40/62 privat Gewerbe
Calbe / 11 40/63 Stadt Calbe (Saale) StralRe

Calbe /11 40/64 privat Gewerbe
Calbe /11 40/42 Stadt Calbe (Saale) StralRe

Calbe /11 40/99 Stadt Calbe (Saale) Stral3e

Calbe /11 40/49 Stadt Calbe (Saale) Stral3e

Calbe /11 40/34 Stadt Calbe (Saale) Stral3e

Calbe /11 40/80 privat Gewerbe
Calbe /11 1000 privat Gewerbe
Calbe /11 10003 privat Gewerbe
Calbe /11 10002 privat Gewerbe
Calbe /11 40/58 privat Gewerbe
Calbe /11 1024 privat Gewerbe
Calbe /11 1025 privat Gewerbe
Calbe /11 10022 privat Gewerbe
Calbe /11 10024 privat Gewerbe
Calbe /11 10020 privat Gewerbe
Calbe /11 10021 privat Gewerbe
Calbe /11 10040 privat Gewerbe
Calbe /11 10041 privat Gewerbe
Calbe /11 40/48 privat Gewerbe
Calbe /11 40/50 privat Gewerbe
Calbe /11 40/35 privat Industrie
Calbe /11 40/36 privat Industrie
Calbe / 11 40/32 privat Industrie
Calbe / 11 40/33 privat Industrie
Calbe / 11 1020 privat Gewerbe
Calbe /11 40/98 privat Gewerbe
Calbe / 11 40/44 privat Gewerbe
Calbe / 11 40/45 privat Gewerbe
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Calbe /11 40/46 privat Gewerbe
Calbe /11 40/47 privat Gewerbe
Calbe /11 40/100 privat Gewerbe
Calbe /11 40/95 privat Gewerbe
Calbe /11 40/96 privat Gewerbe
Calbe /11 40/40 privat Gewerbe
Calbe /11 40/41 privat Gewerbe
Calbe /11 40/39 privat Gewerbe
Calbe /11 10034 privat Gewerbe
Calbe /11 40/101 privat Gewerbe
Calbe /11 40/69 privat StralRe
Calbe / 11 40/70 privat StralRe
Calbe /11 100/69 privat Gewerbe
Calbe /11 100/70 privat Gewerbe
Calbe /11 100/71 privat Gewerbe
Calbe /11 100/72 privat Gewerbe
Calbe /11 40/105 privat Gewerbe

2.3 Bestand und Nutzungen

2.3.1 Bestand und Nutzungen im Geltungsbereich

Das Plangebiet wird derzeit als Industrie- und Gewerbegebiet genutzt. Jedoch sind grof3e Teile von
Leerstand betroffen oder liegen bereits als Brachflache da. Zusatzlich ist ein Teil des Gebiets von Pho-
tovoltaikmodulen Uberbaut. Am 6stlichen Rand, abgrenzend zur Wohnbebauung, sind grof3ere Griin-
streifen vorhanden.

Die bestehenden Gewerbe- und Industriebetriebe erhalten Bestandsschutz.
2.3.2 Angrenzende Nutzungen

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine grof3flachige Photovoltaikanlage sowie weitere Gewerbe-
und Industriebetriebe. Ostlich des Geltungsbereichs verlauft die Bahnstrecke zwischen Magdeburg und
Halle (Saale) mit der Haltestelle ,Calbe (Saale) Ost“ und vereinzelte Frei- sowie Landwirtschaftsflachen.
AuRerdem ist hier angrenzende Wohnbebauung zu finden. Das Plangebiet endet im Siiden vor der
Saale mit angrenzender Uferbestockung sowie vor Wohnbaunutzung in stidwestlicher Richtung. West-
lich des Plangebietes befindet sich die Barbyer Chaussee mit dem Gewerbebetrieb ,Doppstadt Calbe®
auf der gegeniiberliegenden Seite.
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2.4 Baugrundverhaltnisse
241 Baugrund

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen wich-
tig fir Empfehlungen zur Grindung von Bauwerken und den ErschlieBungsnachweis im Hinblick auf
Aussagen zur Regenwasserversickerung am Standort. Sie sind Grundlage fir die spatere Konkretisie-
rung in Vorbereitung der BaumaRnahmen. Weiterhin kdbnnen aus den Aussagen einer Baugrundunter-
suchung wichtige Informationen fir die Bestandserfassung und -bewertung fiir das Schutzgut Boden
abgeleitet werden.

Entsprechende Hinweise des Baugrundgutachters (Tragféhigkeit, Frostempfindlichkeit und Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, gruindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshin-
weise, Vorgaben zur Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie Entwasserungsmaf3nahmen) sind
im Rahmen der Objektplanung zu bertcksichtigen.

Baugrundgutachten

Aufgrund der bereits vorhandenen Grindungen im Plangebiet ist davon auszugehen, dass der Boden
fur weitere Bebauung geeignet ist. Es wird jedoch empfohlen vor Griindung ein Baugrundgutachten zu
erstellen.

2.4.2 Grundwasser und Versickerungseigenschaften
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Grundwasserstand sind Grundlage fur die
Einschéatzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. fur die Vorbe-

messung bzw. Festlegung von Flachen bzw. Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

Grundwasserverhaltnisse

Aktuell liegen keine Aussagen zum Grundwasser aus einem Baugrundgutachten vor.

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstiicken zu versickern.

Fur eine Versickerung am Standort muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb
mdglicher Versickerungsanlagen genugend wasserdurchléssig sein und der Mindestabstand zum mitt-
leren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Dariber hinaus durfen sich im hydraulischen
Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, sodass
keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kdnnen.

Grundwasserhaltung

Macht sich im Rahmen der Baumalinahmen eine Bauwasserhaltung erforderlich, so stellt das Entneh-
men, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten sowie das Absenken und Umleiten von Grundwasser
durch Anlagen, die hierflr bestimmt oder geeignet sind, gem. 8 9 (1) Nr. 5 und (2) Nr. 1 WHG eine
Benutzung eines Gewassers dar, die gem. 8§ 8 (1) WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Da-
runter fallen gem. WHG auch auf eine Bauzeit beschrankte Benutzungen. Wird wéhrend der Baumal3-
nahme unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen und nachtréaglich eine Wasserhaltung notwendig, ist
dementsprechend unverziglich ein Antrag zu stellen.t

Die Entsorgung von Niederschlagswasser wird im Kap. 5.2.2 dargestellt.
2.4.3 Schadstofferkundung Boden / Grundwasser
Derzeit liegen keine Kenntnisse tber Schadstoffe im Gebiet vor.

Nordlich des Plangebiets befindet sich eine angrenzende Batterieentsorgung. Inwieweit Schadstoffe
vorhanden sind, ist innerhalb des Verfahrens zu klaren.

1 stellungnahme des Salzlandkreises vom 21.11.2023
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3 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG? zdhlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird.

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gem.
8§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Dabei unterliegen die Grundsatze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) als Abwagungstatbestédnde dem Be-
ricksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen:

e Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161)

¢ Regionalplan Magdeburg (REP MD) 2006

e 3. Entwurf des Regionalplan Magdeburg 2020 (In Aufstellung, Beschluss RV 11/2023 vom
28.06.2023)

3.1.1 Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fur das Land Sachsen-Anhalt 2010 (LEP
LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161). U. a. sind folgende Grundséatze und Ziele
fur die vorliegende Planung relevant:

- Die Stadt Calbe (Saale) erhalt im zentralortlichen System des Landesentwicklungsplans keine
Funktionszuweisung.

- Die Entwicklung und die Sicherung von Zentralen Orten im Land Sachsen-Anhalt dienen der Ge-
wabhrleistung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Sie sind als Mittelpunkte des gesellschaftlichen
Lebens im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu starken. (LEP LSA 2010 Z 24)

- Die Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe werden raumlich gesichert, um infrastrukturell gut
erschlossene Standorte fur Industrieansiedlungen vorzuhalten. Sie sollen fir die Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zur Verfligung stehen. (LEP LSA 2010 G 48)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ wird das bestehende Gewerbe-
und Industriegebiet an die derzeitigen Gegebenheiten angepasst und somit als Standort gestéarkt und
gesichert.

Die vorliegende Anderung entspricht somit den Zielen des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt
2010.

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 2 Abs. 2 Landesentwicklungsgesetz obliegt dem Ministerium fur Landesentwicklung und Ver-
kehr Sachsen-Anhalt als oberste Landesplanungsbehérde die Abgabe einer landesplanerischen Stel-
lungnahme im Rahmen von 6ffentlich-rechtlichen Verfahren fir raumbedeutsame Planungen und Mal3-
gaben.

Die landesplanerische Stellungnahme wurde im Zuge des Verfahrens eingeholt.

2 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), zul. ge&. durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808).
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3.1.2 Regionalplanung

Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden fir die Planungsregion Magdeburg raumord-
nerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan gem. 8 7 LPIG prazisiert. Der Regionale Entwicklungs-
plan bertcksichtigt die Ziele des Ubergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fur die vorlie-
gende Planung den grof3ten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.
Anzuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) 2006,
sowie die in Aufstellung befindlichen Ziele des 3. Entwurf des Regionalplan Magdeburg (2023).

Die Stadt Calbe (Saale) gehért zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die
gemaf Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen—Anhalt die Belange der Regionalplanung vertritt.

Die Stadt Calbe (Saale) wird im zentral6rtlichen System als Grundzentrum festgelegt. Grundzentren
sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tberdrtlichen Grundversorgung mit Gutern
und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (REP MD 2023
Z 4.1-13).

Das Grundzentrum Calbe (Saale) mit dem umgebenden Raum zahlt zu den landlichen Raumen aul3er-
halb des Ordnungsraumes, aber mit relativ giinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen. Sie sol-
len aufgrund der bestehenden Standortbedingungen entsprechend der Leistungsfahigkeit besonders zu
Schwerpunkten im wirtschaftlichen Bereich entwickelt werden (REP MD 2006 5.1.3.2 G Satz 1 und 2).

Fur die Stadt Calbe (Saale) besteht zentralortliche Funktion im landlichen Raum der Planungsregion
Magdeburg. Sie ist damit groRtenteils angebunden an bedeutsame Schienen-, Stral3en- und Schiff-
fahrtswege, verfugt Uber einen bedeutsamen Hafen oder eine bedeutsame Umschlagstelle und hat so-
mit auch gunstige logistische Vorrausetzungen (RP MD 2006 G 5.1.3.2).

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe* wird die Funktion des Grundzent-
rums gestarkt und an die derzeitigen Gegebenheiten angepasst. Gleichzeitig werden bestehende an
die Region gut angebundene Infrastrukturen genutzt.

Die vorliegende Anderung entspricht somit den Zielen des Regionalplans Magdeburg 2006 und dem 3.
Entwurf des Regionalplans Magdeburg 2023.

3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen

321 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (8 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unterschei-
det zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und dem Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan).

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete ausgewie-
sen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der Planung und sei-
ner demzufolge starkeren Generalisierung kénnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen ent-
wickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen

im stadtebaulichen Geflige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan

Die Stadt Calbe (Saale) verfugt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan (2001). Der Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ ist in diesem Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Bauflache und Industriegebiet dargestellt. Die vorliegende Anderung ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar. Im Flachennutzungsplan (2001) sind fur den Geltungsbereich In-
dustriegebiete und Gewerbegebiete festgesetzt.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 13



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ,Industriepark Calbe* Begriindung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung
Stadt Calbe (Saale) Entwurf, Juli 2024

T
4 s

Abb. 1 Auszdg aus der'ﬁ Fléchennutzung.sblléh, 'C:aItSé (Sv-' ale), 2001

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ iiberplant in
Teilen den rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 7 ,Industriepark Calbe® (1993).

Dieser rechtskraftige Plan setzt hier Gewerbeflachen, Industrieflachen sowie Verkehrsflachen fest. Zu-
dem werden Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wie der Grundflachenzahl, Baumassen-
zahl und zuléssiger Hohe getroffen.

Unmittelbar westlich grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet Barbyer Chaussee” (2012). Dieser Bebauungsplan setzt eine Gewerbeflache fest. Der Geltungsbe-
reich wurde in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die Belange des Bebauungsplans werden
nicht beriihrt. Somit wird der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Barbyer Chausee” nicht beeintrachtigt.
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3.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen
331 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Calbe (Saale) 2040

Die Stadt Calbe (Saale) hat im Jahr 2023 fiir die Gesamtstadt ein integriertes Stadtentwicklungskonzept
aufgestellt mit dem Zielhorizont 2040. Innerhalb dieses Konzeptes werden fiinf Hauptstrategien be-
schrieben:

- Strategie A: Quartiersentwicklung und Stadteingange

- Strategie B: Erreichbarkeit, Vernetzung und Multimodale Mobilitat
- Strategie C: Freirdume und Klimawandel

- Strategie D: Tourismus und Nutzungen

- Strategie E: Soziale Angebote und Gesundheitsversorgung

Fur den Bereich der Wirtschaft stellt sich die Stadt Calbe (Saale) vorrangig das Ziel der Potenzialaus-
schdpfung bestehender Gewerbegebiete. Konkret werden folgende Aussagen getroffen:

,In Calbe (Saale) befinden sich vier entwickelte Industrie- und Gewerbegebiete mit zahlreichen Unter-
nehmen und ein genehmigtes und bislang nicht ausgebautes Gewerbegebiet (GuD — Calbe/Ost). Um
nachhaltiger mit der Ressource Boden umzugehen, sollten dartiber hinaus keine neuen Industrie- und
Gewerbegebiete ausgewiesen werden. Brachliegende oder leerstehende Immobilien sollten nach Be-
darf abgerissen werden, um die Flachen dem Immobilienmarkt zurtickzufiihren. Weiterhin kénnen die
bestehenden Gewerbegebiete effizienter genutzt werden indem mit einer horizontalen Anordnung FIa-
che eingespart und keine neuen Gewerbegebiete ausgewiesen werden mussen. Dariber hinaus bietet
es sich an, die Vermarktung freier Grundstiicke voranzutreiben, um eine Zersiedelung méglichst gering
zu halten und Kosten fur Infrastrukturen zu sparen. Einige freie Grundstlicke befinden sich jedoch im
Privateigentum und sind fiir eine Vermarktung nicht zuganglich.”

Zudem wird als weiteres Ziel die Revitalisierung der Ringstral3e betrachtet.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 stellt die Weichen fiir die Umsetzung der ge-
nannten Ziele dar und entspricht somit den Mal3gaben des Entwicklungskonzepts.
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3.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
34.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Nachfolgend werden mdgliche Betroffenheiten von Schutzausweisungen aufgefihrt;

Schutzausweisungen gemaf Naturschutzgesetz

Schutzgebiete Keine Betroffenheit

gem. 88 22 — 27 BNatSchG
(GroR3schutzgebiete, NSG, LSG)

Geschutzte Landschaftsteile Keine Betroffenheit
gem. 88 28 — 30 BNatSchG
(ND, GLB, geschutzte Biotope)

Schutzgebietssystem Natura 2000 | Sudlich des Geltungsbereichs befindet sich das FFH-Gebiet ,Saaleaue
gem. 88 31- 34 BNatSchG bei Gro® Rosenburg*

Geholzschutz Geholze im baurechtlichen Innenbereich (§ 30 oder 34 BauGB) unterlie-
gen der ,Satzung Uber Erhalt, Pflege und Schutz des Gehdlzbestandes
der Stadt Calbe (Saale) und ihrer Ortsteile Schwarz und Trabitz*3

Schutzausweisung gemaf Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete Keine Betroffenheit

Schutzausweisung gemafl Denkmalschutzgesetz

Arché&ologische Denkmale Keine Betroffenheit bekannt

Bau- und Kunstdenkmale Keine Betroffenheit bekannt

3 Satzung tber Erhalt, Pflege und Schutz des Gehélzbestandes der Stadt Calbe (Saale) und ihrer Ortsteile Schwarz und Trabitz
(Amtsblatt Nr. 15 vom 04.09.2012), rechtskraftig am 05.09.2020
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3.4.2 Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Folgende mdgliche Bau- bzw. Nutzungsbeschréankungen sind zu bertcksichtigen:

Verkehrsanlagen

StraBenverkehr An der westlichen bis nérdlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich
Ver- / Gebote gem. § 24 StrG LSA die L68 ,Barbyer Chaussee®. Entsprechende Anbauverbots- und An-
baubeschrankungszonen werden berlcksichtigt.

Schienenverkehr Ostlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke Halle-Bernburg-Mag-
deburg.
Flugverkehr Keine Betroffenheit bekannt

Bergbau / Geologie / Boden

Geologie keine Baubeschrankungen im Hinblick auf die Geologie bekannt
Bergbau (8 9 (5) Nr. 2 BauGB) Keine Betroffenheit
Grundwasser Nicht bekannt
Altlasten Innerhalb des Plangebiets befindet sich der Altlaststandort
15089055 5 27031

Angrenzend befindet sich eine Batterieentsorgung.

Kampfmittel Keine Betroffenheit bekannt

Gewasser und Hochwassergefahr

Gewasserrandstreifen (8§ 38 WHG) | Der Gewasserrandstreifen der Saale als Bundeswasserstral3e und Ge-
wasser |. Ordnung liegt auRerhalb des Geltungsbereichs.

Uberschwemmungsgebiete / der Geltungsbereich liegt teilweise im Risikogebiet (niedrige Wahr-
Hochwasserrisikogebiete scheinlichkeit) auerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Sonstige
Richtfunkstrecken ‘ Keine Betroffenheit bekannt
4 Stadtebauliches Konzept und bauliche Nutzungen
4.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ wird die Flache gemaR den aktu-
ellen Zielen der Stadt Calbe (Saale) geeignete Festsetzungen zu treffen, welche die bestehenden Nut-
zungen und die Weiterentwicklung des Gewerbegebiets ermdglichen. Um die Nachfrage an kleinen bis
mittleren Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe in der Stadt Calbe (Saale) nachkommen zu kon-
nen und die Voraussetzung fur Ansiedlungen an heutige Gegebenheiten und Regelungen anzupassen.

Im Sinne des Prinzips ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® bzw. Nachverdichtung soll mit der
Plananderung die Attraktivitat des Standorts vor allem fir das produzierende und verarbeitende Ge-
werbe sowie Handwerk verbessert werden.

Die ErschlieRung des Geltungsbereichs kann durch die bestehende Stral’e Barbyer Chaussee (L68)
gesichert werden. Die vorhandene Ringstral3e innerhalb des Plangebiets wird derzeit saniert und er-
tuchtigt.
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4.2 Art der baulichen Nutzung
42.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Gewerbegebietsflachen i.S.d. § 8 BauNVO ausge-
wiesen. Gewerbegebiete dienen gem. § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Die Unterteilung in die Teilflachen in verschiedene GE dient der besseren Ansprache in der Begrln-
dung. Das Mal der baulichen Nutzung unterscheidet sich geringfugig.

In den Gewerbegebieten zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Tank-
stellen, um der entsprechenden Nachfrage gerecht zu werden.

Anlagen flr sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen. Ausnahmevoraussetzung ist, dass die Sportanlage einem gewerblichen
Zweck dient (z.B. Fitness-Park, Trampolin-Park) und der Sport innerhalb eines Gebaudes stattfindet.
Ballspielplatze, Tennisplatze o.a. sind nicht zulassig. Grund dieser Regelung ist, dass Sportarten mit
sehr hohem Flachenverbrauch, der zu Lasten der vermarktbaren Gewerbeflache gehen wirden, nicht
konform mit den stédtebaulichen Zielen sind. Hier ist auch die N&he zum Industriegebiet ein kritischer
Aspekt im Hinblick auf Sportstatten im Freien.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO konnen zuséatzlich Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke’ sowie ,Vergnlgungsstatten’ werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans, da sie nicht der stadtebaulichen Zielstellung, Flachen vorrangig fir
Gewerbetriebe fur Produktion und Verarbeitung vorzuhalten, entsprechen.

Zudem werden die gem. 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelbetriebe im Zu-
sammenhang mit 8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO weder allgemein noch ausnahmsweise zugelassen. Aus-
nahmen bilden hier Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in unmittelbarem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Gewebebetrieben im Geltungsbereich stehen, diesen untergeordnet
sind und nicht mehr als 10 von Hundert der mit dem Betriebsgebaude tberbauten Flache einnehmen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen zu Einschrankungen fir die bzw. zu Konflikten mit den ge-
planten gewerblichen Nutzungen (insbes. Bebauungsdichte, Verkehr und Immissionen) fihren.
Vorrangiges stadtebauliches Ziel im Geltungsbereich ist die Schaffung von Gewerbeflachen flr Betriebe
mit kleinem bis groRem Flachenbedarf.

Somit sind folgende Nutzungen in den Gewerbegebietsflachen zuldssiq:

Allgemein zulassig gem. § 8 Abs. 2 BauNVO sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind:
- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

- Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in unmittelbarem raumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit Gewebebetrieben im Geltungsbereich stehen, diesen untergeordnet
sind und nicht mehr als 10 von Hundert der mit dem Betriebsgebaude tberbauten Flache ein-
nehmen.
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4.2.2 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden weiterhin Industriegebiete festgesetzt. Damit soll ein Angebot fir groR3fla-
chige Industrieansiedlungen mit einem Flachenbedarf von insgesamt bis zu 24 ha geschaffen werden.

Industriegebiete (GI) dienen gem. § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlief3lich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, inshesondere solchen, die in anderen Baugebieten nicht zulassig sind. Hierzu gehdéren ins-
besondere Betriebe mit Anlagen, die einer Genehmigung i.S.d. 4. BImSchV bedirfen und in der Spalte
1 des Anhangs der 4. BImSchV aufgefiihrt sind.

Die Unterteilung in die Teilflachen in verschiedene Gl dient der besseren Ansprache in der Begriindung.
Das MalR der baulichen Nutzung unterscheidet sich geringfugig.

Innerhalb der Industriegebiete werden ,Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffent-
liche Betriebe‘ allgemein zugelassen. Die Festsetzung entspricht vollstandig dem stadtebaulichen Ziel
der Bereitstellung von Flachen fur grof3flachige Industrieansiedlungen mit einem Mindestmalf an immis-
sionsbeschréankenden Festsetzungen.

Die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke’ und ,Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind* werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, da sie nicht der stadtebaulichen Zielstellung, vorrangig Flachen flr Gewerbebetriebe
vorzuhalten, entsprechen.

Die gem. § 9 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO aufgefuhrte allgemein zuldssige Nutzung , Tankstellen® wird entspre-
chend dem unterschiedlichen Nutzerkreis unterschieden in 6ffentliche, d.h. fir alle KFZ-Fahrer zugang-
liche Tankstellen einerseits und private, dem jeweiligen Gewerbebetrieb zugeordnete Tankstellen an-
dererseits unterschieden. Wéhrend o6ffentliche Tankstellen nur innerhalb der Gewerbegebietsflachen
zugelassen werden sollen, sind betriebszugehorige private Tankstellen ggf. fur die Betriebe im Indust-
riegebiet (z.B. Fahrzeugreparatur, Baumaschinenservice) erforderlich und sollen somit zulassig sein.

Somit sind folgende Nutzungen in den Industriegebietsflachen zulassiq:

Allgemein zulassig gem. 8 9 Abs. 2 BauNVO sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
- Betriebszugehdrige Tankstellen

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 7 und in den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 sind die gemaf
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig (sh. Text-
festsetzung 1.1.6 und 1.2.4).

Dies dient dem stadtebaulichen Ziel bereits bestehende Flachen in verkehrsglinstiger Lage dem produ-
zierenden, verarbeitenden und handwerklichen Betrieben vorzuhalten, um eine entsprechende Wirt-
schaftlichkeit zu ermdglichen und Arbeitspléatze fir die Region zu erhalten und zu schaffen.

4.2.3 Werbeanlagen

Um eine maRvolle Gestaltung, analog zum bestehenden Gewerbepark zu gewéhrleisten und unter Be-
ricksichtigung der unmittelbaren Nahe zu Uberregionalen StralRen wird folgendes zu Werbeanlagen
festgesetzt:

e Werbeanlagen sind nur auf den Baugrundstiicken zulassig, denen sie zugeordnet sind. Werbean-
lagen sind auf Flachen, die im Bebauungsplan als Grinflachen oder Verkehrsflachen dargestellt
sind, unzulassig.

Zusétzlich ist zu beachten:

AuRerhalb geschlossener Ortschaften gilt nach § 33 (1) Nr. 3 StVO das grundséatzliche Werbeverbot.
Nur im Wege der Erteilung einer Ausnahme gem. § 46 (2) StVO kénnte gegebenenfalls eine entspre-
chende Werbeanlage genehmigt werden, dies gilt unabhangig von den Anbau- und Verbotszonen des
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§ 9 FStrG. Ein entsprechender Antrag wére bei der oberen Stral3enverkehrsbehorde des Landes Sach-
sen-Anhalt zu stellen, die Zustandigkeit ergibt sich aus § 59 (1) Nr. 3 BauO LSA i.V.m. § 46 (2) StvO.*

4.3 Mald der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung soll eine angemessene Einpassung der baulichen
Anlagen in das Umfeld erzielt werden. Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO
werden Festsetzungen fiir die Grundflachenzahl und die Hohe baulicher Anlagen getroffen.

43.1 Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl oder Grundflache gem. § 16 Abs. 3 BauNVO wird eine
angemessene Bebaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Im vorliegenden Bebauungsplan soll das
Maf der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl bestimmt werden.

Sowohl fur die Gewerbegebiete als auch fiir das Industriegebiet wird das zulassige Orientierungsmal
der Grundflachenzahl gem. 8 17 BauNVO von 0,7 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gewéahrleistet eine angemessene Bebaubarkeit der Grundstiicke fir verschie-
dene gewerbliche Zwecke. Dies ermdglicht eine hohe Bandbreite an Nutzungen entsprechend der
Nachfrage zu generieren.

4.3.2 Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen

Um eine angemessene und vertragliche Ausgestaltung der baulichen Anlagen im Sinne eines harmoni-
schen Ortsbildes im Plangebiet zu sichern, kbnnen Hohen baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO oder
Geschossigkeiten gem. § 20 Abs. 1 BauNVO definiert werden. Mit der Festsetzung von Geschossigkei-
ten gem. 8 20 BauNVO kdnnen Geb&dudehdhen, insbesondere bei Sonder- und Hallenbauten, allerdings
nicht immer eindeutig bestimmt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan, werden daher Hohen baulicher Anlagen gem. 8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO uber einer definierten Bezugshothe festgesetzt.

In den Gewerbe- und Industriegebieten werden maximale Héhen zwischen 15 m und 40 m Uber GOK
festgesetzt (sh. Tab.). Die unterschiedlichen Hohen erméglichen einen abgestimmten Ubergang zu den
umliegenden Nutzungen sowie der freien Landschaft und gewéahren gleichzeitig eine ausreichende
Hohe fur die entsprechenden Nutzungen

Baugebiet Hohe in Meter tber GOK
GE1 25
GE 2 35
GE3 25
GE 4 25
GES5 15
GE 6 25
GE 7 25
Gl1 40
Gl 2 25
GI3 40
Gl 4 40

4 Stellungnahme des Landesverwaltungsamts Sachsen-Anhalt vom 09.11.2023
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Zudem werden folgende zusétzliche Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen, um tech-
nische Ausstattungen sowie erneuerbare Energien auf den Gebauden zu ermdglichen.

o Die im Planteil A festgesetzte Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen kann auf bis zu 25% der
Gebaudeflache ausnahmsweise um bis zu 5,0 m durch technisch erforderliche Bauteile, die baulich
untergeordnet sind (z.B. Masten, Ablufteinrichtungen, Krane), Uberschritten werden. Das gilt nicht
fur Anlagen zur Energieversorgung.

e Die im Planteil A festgesetzte Hohenbegrenzung darf durch Dachaufbauten zur Energieversorgung
(z.B. Photovoltaikanlagen) um bis zu 1,5 m tberschritten werden.

4.3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen bestimmt sich nach 8§ 12 und
14 BauNVO sowie der BauO LSA. Gesonderte Festsetzungen werden diesbeziiglich nicht getroffen.

4.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

44.1 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauGB definiert.
Sie sichern eine gezielte raumliche Struktur und gewahren zu den angrenzenden Nutzungen (Verkehrs-,
Bau-, Grunflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Baulinien

Fir die Festsetzung von Baulinien besteht im vorliegenden Bebauungsplan kein Erfordernis.

Baugrenzen

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ werden Baugrenzen gem. § 23
Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Innerhalb des Plangebiets werden umlaufend Baugrenzen von 2 m bis 5 m Entfernung zu den Verkehrs-
und Grinflachen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt derart, dass mdglichst grof3e Baufelder zur Verfi-
gung gestellt werden bei gleichzeitiger Berticksichtigung von Einschrankungen in den Randbereichen
des Geltungsbereichs.

4.4.2 Bauweise

Fir den Geltungsbereich werden keine Festsetzungen zur Bauweise getroffen.

4.5 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen einschliel3lich deren
Schutzstreifen nicht innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bauflachen aus-
schliellich der Versorgung des jeweiligen Grundstiicks dienen.

Im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten
der Offentlichkeit, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Ver- und Entsorger zeichnerisch festge-
setzt.

Zusatzlich wird folgende Textfestsetzung formuliert: Das Anpflanzen von Gehdlzen sowie bauliche An-
lagen sowie Zaune und Mauern innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen unzuléssig. (Textfestsetzung 3.1)
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5 ErschlieBung
5.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches ist gesichert. Die ErschlieBungsanlagen sind
vorhanden und sollen in ihrer Lage nicht gedndert werden.

AuRere VerkehrserschlieRung

Der Geltungsbereich wird tber die westlich verlaufende Stral3e ,Barbyer Chaussee” (L68) an das 6f-
fentliche StraRennetz, sowie im Osten verlaufend Uber die Grizehner StraRe/ K 1757/ K1756 an die
regionalen wie tberregionalen Verkehrswege angebunden.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt mittels einer Hauptstral3e (RingstraRe), von welcher Neben-
stral3en abgehen. Das ermdglicht die ErschlieRung aller Bauflachen, die ggf. auch kleinteiliger flexibel
parzelliert werden kdnnen. Bei Erfordernis kdnnen von diesen 6ffentlichen Verkehrsflachen aus auch
weitere Stichstral3en angelegt werden.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird im Osten eine 6ffentliche Parkplatzflache
ausgewiesen. Der weitere Bedarf findet ausschlie3lich auf den privaten Grundstiicken statt.

Auf den privaten Grundstiicken sind ausreichend Stellflachen innerhalb des Baugenehmigungsverfah-
rens nachzuweisen.

OPNV

An das Gewerbegebiet im Osten angrenzen liegt die Bahnstation ,Calbe (Saale) Ost®, hier verkehrt der
RB 47 zwischen Magdeburg und Halle (Saale). Uberregional ist das Gewerbegebiet somit gut ange-
schlossen. Zuséatzlich gibt es eine Bushaltestation ,Arztehaus* mit welcher die Buslinien 131 und 138
das Gewerbegebiet regional und Innenstadt nah verbindet.

5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausfihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschliel3ung hinsichtlich
der Ver- und Entsorgung fur die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuweisende
Gebiet ist bereits erschlossen. Alle erforderlichen Anlagen befinden sich in den angrenzenden 6ffentli-
chen Stralen. Somit kann das Plangebiet von dort grundsétzlich an alle Ver- und Entsorgungstrassen
angebunden werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine gesonderten Flachen oder Trassen fur Ver-
bzw. Entsorgungsanlagen (alle Medien betreffend) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB ausgewiesen.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zuléssig. Gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO kodnnen die der Ver- bzw. Ent-
sorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw. Pflanzmafinah-
men hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung zusatzlicher Versorgung sind mit
dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fir die Einzelvorhaben
konkret abzustimmen.

Die medientechnische ErschlielBung des Geltungsbereiches ist vorhanden und gesichert. Die Erschlie-
Rungsanlagen sollen nicht gedndert werden.
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5.2.1 Wasserversorgung

Trinkwasser

Trinkwasserversorger in der Stadt Calbe (Saale) ist der Wasserversorgungszweckverband, die stadti-
schen Werke Magdeburg sind vom WZV mit der technischen und kaufménnischen Betriebsfiihrung
beauftragt.

Innerhalb der sich im Plangebiet befindlichen Stral3en verlaufen Trinkwasserleitungen. Es wird davon
ausgegangen, dass aufgrund der vorhandenen Bebauung im Plangebiet die Trinkwasserversorgung
gesichert werden kann.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 400 , Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen® zu achten. Neu verlegte Trink-
wasserleitungen bedurfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

5.2.2 Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG die Gemeinden, hier die Stadt Calbe (Saale). Sie
kann sich zur Erfullung ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen. Diese Aufgaben Uber-
nimmt somit der Abwasserzweckverband ,Saalemiindung“. Im vorliegenden Plangebiet erfolgt keine
private Einleitung. Die Verantwortlichkeit liegt bei der Stadt Calbe (Saale)

Die Abwasserentsorgung umfasst die Schmutzwasser- und die Regenwasserentsorgung. Es ist ein
Trennsystem aufzubauen.

Schmutzwasser

Hausliche Schmutzwésser (Sanitdrabwasser) sind ins Schmutzwassersystem einzuleiten.
Industrieabwasser, Kihlwéasser und sonstige gewerbliche Schmutzwésser sind grundséatzlich ins
Schmutzwassersystem einzuleiten. Sie sind in Schmutzwasservorbehandlungsanlagen auf den Bau-
grundstiicken so aufzubereiten, dass sie den Vorgaben der Indirekteinleiterverordnung entsprechen und
die Grenzwerte der geltenden Abwasserentsorgungssatzung eingehalten werden.

Mit dem Ausbau der Ringstrafl3e werden Entsorgungsanlagen vorgesehen. Die Baugrundstticke kdnnen
grundsatzlich an die Abwasserentsorgung angebunden werden.

Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach § 55 WHG der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in geeigneten Fallen
auf den Grundstiicken zu versickern. Fur eine Versickerung muss der Boden gem. den Vorgaben der
DWA A 138 unterhalb moglicher Versickerungsanlagen gentgend wasserdurchlassig sein und der Min-
destabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Dariber hinaus durfen
sich im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Alt-
lasten befinden, sodass keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser hat auf diesen zu verbleiben. Ein-
richtungen wie Dachbegriinungen, Zisternen oder ahnliches kénnen verwendet werden.

Fur bestehende und zukinftige Einleitungen in die Saale sind wasserrechtliche Erlaubnisse gem. § 8
Abs. 1 WHG zu beantragen®.

5 Stellungnahme des Salzlandkreises vom 21.11.2023
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5.2.3 Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Innerhalb des nérdlichen Geltungsbereichs verlauft die oberirdische Hochspannungsleitung 110 kV LH-
12-2102 der Avacon Netz GmbH. Der Leitungsverlauf sowie die entsprechenden Schutzabsténde wer-
den nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Des Weiteren befinden sich Mittel- und Niederspannungsleitungen der Avacon Netz GmbH innerhalb
der privaten und offentlichen StralBen. Bestehende Betriebe sind auf ihren Grundstiicken bereits an
diese Leitungen angebunden.

Die Versorgung ist durch die anliegenden Leitungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen gesichert. Aus-
sagen zum Bedarf kdnnen derzeit nicht getroffen werden.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen des Gewerbegebiets wird davon ausgegangen, dass der An-
schluss an die Elektroenergieversorgung gesichert werden kann.

Info-Kabel / Telekommunikation

Innerhalb des Plangebiets verlaufen entlang der privaten und 6ffentlichen Strallen Kommunikationslei-
tungen der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen des Gewerbegebiets wird davon ausgegangen, dass die Er-
schlieBung an die Info-Kabel- und Telekommunikation gesichert werden kann. Ein Ausbau des Glasfa-
sernetzes erfolgt durch die Giga-Netz.

Gasversorgung

Innerhalb des nordlichen Geltungsbereichs verlauft die Gasleitung FGL-102-04-DN-200 der ONTRAS.
Der Leitungsverlauf wird nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.
Des Weiteren befinden sich Leitungen der Erdgas Mittelsachsen GmbH im Osten des Geltungsbereichs.

Inwieweit ein Anschluss an die Gasleitung mdoglich ist, ist innerhalb der nachfolgenden Planungen zu
klaren.

524 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die Einhaltung
- des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG)®
- des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA)”

- der Verordnung uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimmten
Bau- und Abbruchabfallen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV)8

in der jeweils gultigen Fassung sowie weiterer auf diesen Gesetzen basierenden Verordnungen verwie-
sen.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden so ausgebaut, dass die Befahrung fir die Abfallentsorgungs-
fahrzeuge gewahrleistet ist. Der Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache hat gemaf der Richtlinie fir
die Anlage von Stadtstraen RASt 06 zu erfolgen. Die Traglast muss fur Millfahrzeuge mit bis zu 26t
ausgelegt sein.

6 Kr WG v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zul. geand. durch Art. 2 (9) des Gesetzes v. 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
7 AbfG LSA v. 01.02.2010 zul. geand. durch § 1 des Gesetzes v. 10.12.2015 (GVBI. LSA S. 610)
8 GewAbfV v. 18.04.2017 (BGBI. | S. 896), zul. ged. durch Art. 2 (3) des Gesetzes v. 05.07.2017 (BGBI. | S. 2234)
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5.3 Brand- und Katastrophenschutz
531 Zufahrten und Bewegungsflachen fir Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Léscharbeiten missen auf den Baugrundstticken die erforderlichen
Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir den Einsatz der Losch- und Rettungs-
gerate, ggf. unter Einbeziehung 6ffentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten dirfen nicht gleichzeitig
Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fur das 12 t Normfahrzeug sind
zu bertcksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstucken® hingewiesen. Zufahrten, Umfahrungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind fur
eine Achslast von 10 t und ein zuldssiges Gesamtgewicht von bis zu 16 t auszulegen.

Die erforderliche Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen ist durch die geplanten StraRen im Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ gewahrleistet.

5.3.2 Léschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf ist anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz / Lésch-
wasser — Bereitstellung durch die offentliche Trinkwasserversorgung® zu ermitteln. Fir Gewerbe- und
Industriegebiete ist die Loschwasserversorgung nach Art und Grof3e der Objekte sowie der Gefahr der
Brandausbreitung entsprechend des Mindestléschbedarfs festzulegen.

Die Festlegung des Loschwasserbedarfs, der fir den Brandfall im Rahmen des Grundschutzes zur Ver-
flgung stehen muss, richtet sich im vorliegenden Fall nach der kiinftigen Art, Nutzung sowie Grof3e der
Gewerbeflachen. Insbesondere sind die Bauweise der baulichen Anlagen im Bestand und zukunftiger
Erweiterungsbauten, das Gefahrdungspotenzial durch deren Nutzung sowie eventuell geplante Maf3-
nahmen im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes zu beriicksichtigen.

Der Loschwasserbedarf betragt fir Industrie- und Gewerbegebiete gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405
~Wasserversorgung Rohrnetz / Loschwasser — Bereitstellung durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung“ je nach Bebauungsdichte und Gefahr der Brandausbreitung bis zu 192 ms3/h fir 2 Stunden. Die
Ldschwasserversorgung ist Uiber normgerechte Loschwasserentnahmestellen zu sichern.

Die Entfernung zwischen den Ldschwasserentnahmestellen und den entferntesten Gebauden darf
300 m nicht Uberschreiten (DVGW-Arbeitsblatt W 331).

Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der geplanten Nutzung gemal Wasser-
blatt des DVGW W 405 von der Stadt zu gewahrleisten.

Die Aufgabe des Brandschutzes obliegt der Stadt Calbe (Saale). Der WZV ist ein Zweckverband mit der
Aufgabe der Trinkwasserversorgung fur die Mitgliedsgemeinden. Die Loschwasserversorgung ist nicht
Aufgabe des Verbands und dementsprechend auch nicht in der Verbandssatzung aufgefuhrt. Die Ent-
nahme von Léschwasser wird lediglich geduldet und die stetige Verfiigbarkeit der benétigten Wasser-
menge und Druck kann nicht garantiert werden®.

Es wird davon ausgegangen, dass die Loschwasserversorgung zumindest anteilig aus dem Trinkwas-
sernetz gesichert werden kann. Dartber hinaus erforderliche Léschwassermengen sind durch entspre-
chend dimensionierte Loschwasserspeicher (Zisternen oder Feuerloschteiche nach DIN 14210 mit
Saugschacht und Loschwassersauganschluss nach DIN 14244) sicherzustellen.

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.

9 Stellungnahme des Wasserversorgungszweckverbands Salzlandkreis vom 06.10.2023
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6 Griun- und Freiflachen
6.1 Grunflachen

Grunflachen bilden Schutz- und Pufferbereiche zwischen verschiedenen Nutzungen sowie den Uber-
gang zur freien Landschaft. Sie kénnen zur Anordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen genutzt
werden und regeln die Niederschlagswasserversickerung und -verdunstung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Industriepark
Calbe” werden offentlichen Grinflachen mit 20 bis 50 m Breite entlang der Geltungsbereichsgrenze
ausgewiesen.

6.2 Gewasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewésser.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 26



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ,Industriepark Calbe* Begriindung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung
Stadt Calbe (Saale) Entwurf, Juli 2024

7 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur MallBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

7.1 Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsausweisungen im
Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Entsprechende Festsetzungen werden im vorliegenden Bebauungsplan nicht getroffen.

7.2 Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Entsprechende Festsetzungen werden im vorliegenden Bebauungsplan nicht getroffen.

7.3 Maflnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Maflnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kdnnen zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflichtung
zu Ausgleich bzw. Ersatz ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan Gilbernommen werden.

Entsprechende Festsetzungen werden im vorliegenden Bebauungsplan nicht getroffen.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 27



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ,Industriepark Calbe* Begriindung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung
Stadt Calbe (Saale) Entwurf, Juli 2024

8 Berlcksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Prafung der Umweltvertraglichkeit

Rechtsgrundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach §8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufihren. Der Umweltbericht gemafR § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltpriifung sind gemaf Anlage 1 zu den 8§ 2
Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

Anwendung auf die vorliegende Planung

Fur Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren, welche die Grundziige der Planung nicht berthren,
findet der § 13 Abs. 3 BauGB Anwendung. Somit kann die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
~Industriepark Calbe“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht,

der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, der zusammenfassenden
Erklarung und der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

8.2 Eingriffsregelung

Rechtsgrundlagen

Gemal den Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1la (3) BauGB zu bertcksichtigen. Die Umsetzung eines
Bebauungsplanes stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG bzw. § 6 NatSchG LSA einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen sind zu begrinden und durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen
oder zu ersetzen (88 13, 15 BNatSchG bzw. § 7 NatSchG LSA). Sofern aufgrund der Aufstellung, An-
derung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden (8§ 18 Abs. 1 BNatSchG). Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die 8§ 14, 17
BNatSchG (Eingriffe, Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (8 18 Abs.
2 BNatSchG). Ein Ausgleich ist weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren (8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Im 8§ 6 Abs.
1 der Anderung des NatSchG LSA vom 15.01.2015 werden die Eingriffstatbestande neu geregelt. Dem-
nach handelt es sich abweichend von § 14 Abs. 1 BNatSchG nicht um einen Eingriff, wenn Flachen,
die in der Vergangenheit rechtmaRig bebaut oder fir verkehrliche Zwecke genutzt worden sind,
erneut genutzt werden.

Anwendung auf die vorliegende Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ wird bestehendes Baurecht in
einem Bereich gem. § 30 BauGB ersetzt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht demselben
Malf3 der baulichen Nutzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe® (1993).
Somit sind gem. § 18 Abs. 2 BNatSchG die §8 14 und 17 BNatSchG nicht anzuwenden.

Die Eingriffsregelung ist folglich nicht anzuwenden.
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8.3 Gehdlzschutz

Der Schutz der Gehdlze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbereich
gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der ,Satzung Uber Erhalt, Pflege und Schutz des Geholzbestandes
der Stadt Calbe (Saale) und ihrer Ortsteile Schwarz und Trabitz (Baumschutzsatzung vom 01.01.2020)
Im Planteil B des Bebauungsplans ist ein entsprechender Hinweis aufgefihrt.

8.4 Artenschutz

Rechtsgrundlagen

I.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt der 8 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zulassigen Zeitrdume zur
Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01.Marz bis 30.September). Damit wird vermieden,
dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche Verbote beriihrt werden. Diese Einschran-
kung gilt jedoch nicht fiir genehmigte Eingriffe (z.B. in einem rechtskraftigen Bebauungsplan).

Uneingeschrankt sind die gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1-4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der
besonders geschutzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschitzten Arten ge-
maf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu prifen und zu beriicksichtigen.

Zulassungsvoraussetzung fur ein Vorhaben ist die Prufung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative
Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten durch Stérung ihrer Habitate wie Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstéatten durch Belastigung, Verletzung, Tétung oder Zerstérung ausiben kann.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich unmittelbar auf die Zulas-
sungsebene und nicht bzw. nur mittelbar auf die Bauleitplanung, denn zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch konkrete, tatsachliche Handlung, d.h. die Verwirkli-
chung eines Bauvorhabens, das die verbotsrelevante Handlung darstellt, kommen, und nicht bereits
durch die Aufstellung des Bebauungsplans.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

In der Bauleitplanung ist jedoch bereits vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob dem Vollzug
der Planinhalte uniiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. VVon Sofern bereits
auf der Ebene der Bebauungsplanung drohende Versté3e gegen artenschutzrechtliche Verbote erkenn-
bar sind, kénnen diese bei Nichtbeachtung zur Vollzugsunfahigkeit und damit zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans fiihren.

Der Artenschutz ist gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") als Umweltbelang in der
Abwagung zu berticksichtigen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind einer Abwagung jedoch
nicht zuganglich. Es handelt sich um zwingende gesetzliche Anforderungen.

Sofern drohende Versto3e gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebau-
ungsplanung erkennbar sind, muss die planende Stadt von derartigen Festsetzungen Abstand nehmen
oder die Abwendung herbeifiihren bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darstellen.

Das hei8t, wenn durch ein nach den Vorschriften des BauGB zuldssiges Vorhaben i.S.d.
§ 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, das einen zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d.
§ 15 BNatSchG darstellt, die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden kénnen,
kann ein Bebauungsplan trotzdem vollzugsfahig sein, wenn durch geeignete Malnahmen eine Abwen-
dung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG herbeigefiihrt werden kann.

Anderenfalls ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer gem. 8 67 BNatSchG Befreiung vorliegen, in die ohne Gefahr der
Vollzugsunféhigkeit hineingeplant werden kann. Der Bebauungsplan selbst bedarf dabei keiner Aus-
nahme oder Befreiung. Diese ist immer durch den Bauherrn des einzelnen Vorhabens zu beantragen,
da erst das konkrete Vorhaben den verbotenen Eingriff darstellt. Es missen aber bereits auf der Ebene
des Bebauungsplanes die notwendigen Voraussetzungen durch ein Hineinplanen in die Ausnahme-
oder Befreiungslage geschaffen werden.
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Beriicksichtigung auf der Vollzugsebene

Nun kann sich der faunistische Artenbesatz eines Gebiets in kurzer Zeit &ndern. Daher ist die Beriick-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die Vorgaben des
§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu bertcksichtigen.

Um den Artenschutzvorschriften gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Bau-
feldfreimachung bzw. dem Beginn von Baumafnahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschuitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstétten zu Gberprifen. Ggf. er-
forderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei
der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Bertcksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

Bewertung im Plangebiet

Das konkrete Vorkommen von Lebensstatten besonders bzw. streng geschitzter Arten im Geltungsbe-
reich ist nicht bekannt. Allerdings gehdren hierzu u.a. alle européischen Vogelarten. Das Vorkommen
von Végeln der urbanen Landschaften ist im Plangebiet auf jeden Fall zu unterstellen.

Die Flachen im Geltungsbereich der vorliegenden Planung werden bereits langjahrig gewerblich genutzt
und sind grof3tenteils verdichtet.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatausstattung und der Planungsabsichten sind im vorliegenden Fall
keine projektspezifischen Erhebungen zur Feststellung und Bewertung des faunistischen Artenpotenzi-
als auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlich. Zudem sind keine Beeintrachtigungen durch den
Vollzug der 1. Anderung des Bebauungsplans zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass der Plan infolge des Eintretens von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vollzugsunféhig werden konnte.
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9 Stadtebauliche Situation und wesentliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes

9.1 Stadtebauliche Situation und Auswirkungen

Die geplante Anderung der Gewerbe- und Industriebebauung fiigt sich, wie zum jetzigen Zeitpunkt, in
die vorhandene stadtebauliche Gesamtstruktur in der direkten Umgebung des Plangebiets ein. Auch
die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung entsprechen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ sind keine negativen Auswir-
kungen auf die umgebenden Nutzungen sowie fir die gesamtstadtische Struktur zu erwarten.

9.2 Auswirkungen Umwelt, Natur und Landschaft

9.21 Schutzgiter der Umwelt

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und zu
beschreiben. Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage eigener
Erfassungen sowie von Literaturrecherchen. Die einzelnen Schutzgiter und ihre Funktionen werden

nach ausgewahlten Erfassungskriterien beschrieben.

Schutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ liegt nicht in einem
Schutzgebiet gemalR Bundesnaturschutz- bzw. Naturschutzgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt.
Ebenso grenzen keine Schutzgebiete direkt an das Plangebiet an. Stdlich des Geltungsbereichs befin-
det sich das FFH-Gebiet ,Saaleaue bei Grol3 Rosenburg*

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken sind nicht zu er-
warten.

Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dem wird
entsprochen, indem eine bereits fur Industrie- und Gewerbebetriebe ausgewiesene Flache neu struktu-
riert wird. Dadurch wird an anderer Stelle ein Entwicklungsdruck in den Auf3enbereich hinein gemindert.
Durch die bereits bestehenden Betriebe ist die Flache Uberwiegend versiegelt und anthropogen gepragt.
Mit der 1. Anderung wird auf einer Flache die Mdglichkeit erdffnet, nach § 13 BauGB geringfiigig Ande-
rungen vorzunehmen und bereits genutzt Flache attraktiver zu gestalten.

Entsprechend wird keine neue Flache versiegelt.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken sind nicht zu er-
warten.

Boden

Mit der 1. Anderung wird Baurecht fiir Industrie- und Gewerbebauten auf einer Flache neu strukturiert,
welche bereits grof3flachig mit Betrieben bebaut und versiegelt ist. Durch die vorherigen Nutzungen sind
bereits Altlastenverdachtsflachen bekannt (sh. Kap. 9.5). Vor neuer Bebauung ist der Boden auf Bo-
denbelastungen zu prifen.

Zusétzlicher Boden/Flache wird nicht beeintrachtigt.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken sind nicht zu er-
warten.
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Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

Eine Veradnderung des Versiegelungsgrads wird nicht vorgenommen. Das Hochwasserrisikogebiet wird
somit nicht beeintrachtigt. Das Niederschlagswasser wird entsprechend der Vorgaben eingeleitet. Mit
der Planung werden keine Schadstoffeintréage in das Grund- und Oberflachenwasser erméglicht.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken sind nicht zu er-
warten.

Klima und Luft

Der Geltungsbereich weil3t einen geringen Vegetationsbestand mit geringem Gehdélzbestand auf. Somit
kann das Plangebiet nur einen geringen Beitrag zur Ausgleichsfunktion beitragen.

Bei Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ wird keine Verschlech-
terung der klimatischen Bedingungen erwartet. Eine weitere Einschrankung des Luftaustausches und
der bodennahen Durchliftung wird ebenso nicht erwartet.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken sind nicht zu er-
warten.

Arten und Biotope

Das Gelande weist die typische Vegetation von StralRenrandbegriinung und Brachflachen auf. Teilweise
sind Geholze zu gestalterischen Zwecken vorhanden. Hinsichtlich der Fauna sind vor allem verbreitete
und stérungsunempfindliche Brutvogel der siedlungsnahmen Raume zu erwarten. Lebensstatten (Nes-
ter, Baumhohlen) fir Brutvogel wurden nicht festgestellt. Gleichfalls fehlt die Lebensraumeignung far
Amphibien (keine Gewasser oder Feuchtflachen in der Nahe) und ebenso fir Reptilien (schattig, frisch,
fester Boden, fehlende Verstecke).

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefédhrdungen, Risiken sind nicht zu er-
warten. Entsprechende Voruntersuchungen sind im Bauantrag nachzuweisen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist bereits durch den typischen Hallenbau der Industrie- und Gewerbebauten ge-
pragt. Die 1. Anderung strukturiert die Nutzung des Geltungsbereichs neu. Das MaR der baulichen Nut-
zung wird nur geringflgig veréndert. Das bestehende Landschaftsbild wird somit nicht beeintrachtigt.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken sind nicht zu er-
warten.

Mensch

Innerhalb der 1. Anderung sind keine Konflikte bzgl. Larm oder anderen Immissionen bekannt. Mit der
Planung wurde ein Schallgutachten erstellt, welches entsprechende MaRnahmen fiir den Immissions-
schutz vorschlagt. Diese MaRnahmen wurden in der Planung beriuicksichtigt und festgesetzt. (sh. Kap.
9.3)

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ wird keine mogliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch beginstigt.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken sind nicht zu er-
warten.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine archéologischen- sowie Bau- und Kunstdenkmaéler.
Des Weiteren bestehen keine historischen Kulturlandschaften im Geltungsbereich.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken sind nicht zu er-
warten.
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9.3 Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt daher
auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fur die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Beiblatt 1
der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen
Orientierungswerte aufgefiihrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese
entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Fir die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ anzuwenden. Demnach sind fol-
gende schalltechnische Orientierungswerte fur das Plangebiet und dessen Umfeld einzuhalten:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB 45 /40 dB
Friedhofe, Kleingarten, Parkanlagen 55 dB 55 dB
Gewerbegebiete (GE) 65 dB 55 dB
Industriegebiete (GI) 70 dB 70 dB*

* Der niedrigere Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben;
er entspricht dem jeweiligen Immissionsrichtwert der TA Larm.

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsanla-
gen und in Gemengelagen kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwéagung in der Bauleitplanung unterliegen.

Mit der Planaufstellung wird ein Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt, welches keine schutzwiirdige
Nutzung im Sinne des Immissionsschutzes darstellt, aber von denen Emissionen auf die umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen ausgehen kénnen.

9.3.1 Vorbelastung im Planungsraum

Bestehende oder geplante Immissionen, die von auf3erhalb auf ein Gebiet einwirken, kénnen sowonhl
von gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen als auch von StraRen- oder Schienenverkehr ausgehen.
Daruber hinaus kann auch Freizeitlarm Immissionsbelastigungen verursachen.

Bei Ausweisung schutzbedurftiger Nutzungen (z.B. Wohnen) sind bei ggf. benachbarten Gewerbebe-
trieben deren Emissionen gemaR dem genehmigten Betriebszustand zu beriicksichtigen. Durch die
Festsetzungen eines Bebauungsplans darf es nicht zu Einschrénkungen bestehender zuldssiger Nut-
zungen kommen.

Vorhandene Vorbelastungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm muissen in einem Bebauungsplan, der
schutzbedurftige Nutzungen ausweist, kenntlich gemacht werden, sofern die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 uberschritten sind. Das dient der Unterrichtung Uber die Immissionsver-
haltnisse im Planbereich sowie der berechtigten Abwehr ungerechtfertigter Anspriiche Betroffener, die
in Kenntnis der Vorbelastung hier siedeln. Aus Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte durch vorhandene Larmbelastung sind keine Rechtsanspriiche vorhandener oder klnftiger Be-
bauungen abzuleiten.
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Den Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Industriepark Calbe*
betreffend bestehen folgende immissionsrelevante Vorbelastungen:

e Bahnverkehr
Ostlich des Geltungsbereich befindet sich die Bahnlinie Magdeburg — Halle (Saale) sowie der Bahnhof
Calbe (Saale) Ost.

e StralBenverkehr
Westlich und nérdlich des Geltungsbereich verlauft die Barbyer Chaussee.

e Freizeitlarm
-nicht betroffen-

Eine relevante Beeintrachtigung der festgesetzten Nutzung im Geltungsbereich kann durch den Ver-
kehrs- und Bahnlarm nicht abgeleitet werden.

Vorliegende BImSchG-Genehmigungen

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr: 7 befinden sich Betriebe mit
Genehmigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

o ACR Biokraftwerk Calbe, Ringstral3e 34
Genehmigung gemé&nR § 16 BImSchG (AZ: 402.4.8-44008/10/24).

e |GC Industrie Granulate Calbe, Ringstral3e 27-29
Genehmigung gemé&nR § 4 BImSchG (AZ: 70-/32.30.13CLB-465/19)

e Verzinkungsanlage, ZinkPower Calbe GmbH & Co. KG, Ringstrafl3e 30
genehmigungsbediirftig nach Nr. 3.9.1.1 EG im Anhang 1 zur 4. BImSchV

Entsprechende Auflagen gemaf der TA Luft und TA Larm sind einzuhalten.

Larmemissionen durch das geplante Vorhaben

Gemal § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben, in Industriegebieten gem. § 9 BauNVO sind dagegen Gewerbebetriebe zuldssig, die in
anderen Gebieten unzulassig sind. Von den im Gebiet festzusetzenden Flachen kann folglich gewerbe-
typischer Larm ausgehen. Da jedoch die Art und GroRRe der kiinftigen Betriebe nicht bekannt sind, kann
der Larm nicht quantifiziert werden.

9.3.2 Schalltechnisches Gutachten

Um friihzeitig die Auswirkungen des Gewerbelarms aus der geplanten 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7 ,Industriepark Calbe“ auf die umgebenden schitzenswerten Nutzungen zu ermitteln und zu
begrenzen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt!®. Schitzenswert sind in der Um-
gebung vor allem die Wohngebiete.

Im Schallgutachten werden die vom betriebsbedingten Verkehr und von den geplanten gewerblichen
Nutzungen ausgehenden Larmbelastungen unter Berlcksichtigung vorhandener relevanter Schal-
limmissionsvorbelastung aus dem Umfeld untersucht. Zur Gewahrleistung der schalltechnischen Ver-
traglichkeit gegeniber den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen werden die maximal zulassigen
Emissionskontingente der Teilflachen im Plangebiet nach DIN 45691 ermittelt. Dies geschah mithilfe
eines digitalen akustischen Modells des Untersuchungsgebiets. Hieraus werden im Tag-/Nachtzeitraum
die resultierende auf die schutzbedurftige Nachbarschaft ausgehende Larmbelastung ermittelt. Daraus
folgend werden fir das Plangebiet Emissionskontingente mit Schallleistungspegeln derart berechnet,
dass es an den maRgeblichen Immissionsorten nicht zu Richtwertliberschreitungen kommt.

10 Gerauschkontingentierung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 Industriepark Calbe*, dko-control GmbH, Berichtsnum-
mer 1-23-05-377, Stand: 24.07.2024
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ,Industriepark Calbe*
Stadt Calbe (Saale)

Zur Gewahrleistung der schalltechnischen Vertraglichkeit gegeniiber den umliegenden schutzbedrfti-
gen Nutzungen

- Osten: ,Butterplan®, ,Grizeher Strae”

- Suden: ,Brotsack®

- Westen: Kleingartenanlage

werden die maximal zulassigen Emissionskontingente der Teilflachen im Plangebiet ermittelt

Detailliertere Aussagen zur Methodik, zu den rechtlichen und zu den fachlichen Grundlagen sind dem
Gutachten (Anlage) zu entnehmen.

Festsetzungen des Bebauungsplans zum Immissionsschutz

Den sich aus dem Schalltechnischen Gutachten ergebenden MaRnahmenempfehlungen des Schall-
gutachters sind in der Ausarbeitung des Bebauungsplans zu folgen.

Aufgrund der ermittelten Larmbelastungen durch Gewerbelarm des untersuchten Bebauungsplange-
biets und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG
werden folgende Festsetzungen gemanl den Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung in den
Bebauungsplan tlbernommen:

e Planteil B —textliche Festsetzungen:

- Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente
Lex,ik nach DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) tiberschrei-
ten (Textfestsetzung 2.1):

Fir Gebiet Nord/West Kleingar- | Siidwest ,,Brotsack“ Ost ,,Butterplan“
ienElEee ,»Grizehner StraRe*

Teilflache Lek tags / nachts in dB(A)

Gl1 63 /- 57142 53/38

Gl 2 65/ - 58/43 55/40

GI3 65/ - 52 /37 551740

Gl 4 65/ - 59/44 52137

GE1 53 /- 45/ 30 48 /33

GE 2 60 /- 50/35

GE 3 61/- 54 /39 56 /41

GE 4 55/- 51/36

GE 5 55/- 45/ 30 49/ 35

GE 6 55/ - 45/ 30 49/ 34

GE 7 60/ - 51/36
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Gleichzeitig wird folgendes textlich festgesetzt:

Zum Schutz gegen AuRenlarm muissen die Aul3enbauteile von Wohngebauden sowie von Gebauden
mit Aufenthaltsrdumen (Wohn, Biro- und ahnlichen Arbeitsraumen) den Anforderungen geman DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018), Kapitel 7.1 ,Anforderungen an die Auflenbauteile
unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten® entsprechen (Textfestsetzung 2.2)

Die vorhandene Larmvorbelastung im Plangebiet vorwiegend durch die bestehenden Betriebe und die
damit verbundene Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 wird somit im Bebauungsplan
kenntlich gemacht. Dies dient der Unterrichtung der vom Bebauungsplan Betroffenen tiber die Immissi-
onsverhdltnisse im Planbereich und der berechtigten Abwehr von ungerechtfertigten Anspriichen Be-
troffener, die in Kenntnis der Vorbelastung siedein.

Der Nachweis des ausreichenden Schallschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Damit kommt der Plangeber seiner Aufgabe des vorsorgenden Schallschutzes nach. Es sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine unzumutbaren Belastigungen oder schadlichen Umweltauswirkungen im
Hinblick auf Emissionen auf die schutzbediirftige Nachbarschaft zu erwarten.

Das vollstandige Schallgutachten liegt dem Bebauungsplan bei.
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9.3.3 Erforderliche Abstande
Folgender Hinweis wird hierzu auf der Planzeichnung vermerkt:

Zum Schutz der schutzbedirftigen Gebiete und ausreichender Abstédnde zwischen den Betrieben ist bei
der Ansiedlung der Betriebe und sonstiger Anlagen die Empfehlung fir Abstande zwischen Betriebsbe-
reichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
— Umsetzung 8 50 BImSchG, der Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 2. Uberarbeitete Fassung vom November 2010 zu beachten.

94 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale.

Archéologische Denkmale

Archaologische Denkmale im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.

Unabhangig davon wird auf die Vorgaben des DenkmSchG LSA hingewiesen. Inshesondere ist im
Rahmen der geplanten Umsetzung von BaumalRnahmen zu bertcksichtigen:

- Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

- Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um archéologische oder bauarchaologische Funde handelt, sind diese
zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

- Gem. 8§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen. In dieser Zeit wird Giber die Notwen-
digkeit weiterer Untersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologie Sach-
sen-Anhalt entschieden.

9.5 Boden und Bodenbelastungen
951 Bodenschutz

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (8§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Siche-
rung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsétze des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. Geman
§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie moglich vermie-
den werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat daflir Sorge zu tragen, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Ersatzbaustoffverordnung zu ver-
wenden. Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken. Nach
Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen der voribergehend genutzten Flachen
(Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flacheninanspruchnahme des Bodens
(Versiegelung) fur die Errichtung der geplanten Gebaude sowie der Anbindungsstral3e ist auf das hierfir
notwendige Maf3 zu beschranken.
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9.5.2 Altlasten

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs wird die Verdachtsflache Altstandort unter der Kennziffer
15089055 5 27031 registriert.

Auf dem Gelédnde des heutigen Industriepark Calbe (IPC) befand sich von 1954-1970 ein Nieder-
schachtofenwerk (NOW) in dem 300.000 t/a GieRereiroheisen erschmolzen wurde. Nach 1970 wurde
der Betrieb in das Metallbauleichtkombinat umfirmiert (Betriebsende 1991). Das angeschlossene Kraft-
werk ging 1996 vom Netz. Die Ersterfassung der Flache erfolgte im Jahr 2005 und fand demnach erst
nach Genehmigung des B-Plan Nr. 7 von 1994 statt. Das Gelande wurde bis 1992 als Betriebsgelande
genutzt. Im Anschluss fanden vereinzelt Untersuchungen statt, die teilweise lokale Kontaminationen
hinsichtlich Schwermetalle, Cyanide und MKW/PAK aufgrund der historischen Nutzung aufwiesen. Ge-
malf eines bei der oberen Bodenschutzbehérde bekannten Gutachten besteht jedoch keine Gefahr fiir
Mensch und Umwelt.

In der Folgezeit haben sich verschiedene Betriebe im Industriepark Calbe angesiedelt.

Die ehemalige Schlackehalde des Niederschachtofenwerkes liegt nach Einschatzung der oberen Bo-
denschutzbehérde teilweise auf der Flache des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 7 ,Industriepark
Calbe” und teilweise auf dem Gelande der ehemaligen SPVE-Deponie, die sich im nérdlichen Teil be-
findet und von der Genehmigung im Jahr 1994 ausgeschlossen wurde. Die ehemalige SPVE-Deponie
wurde bis zum Jahr 1999 zur Ablagerung von Bauschutt, Ofenbruch, Lack- und Farbschlammen, Akku-
sauren u.w. Abfallarten genutzt. Nach abgeschlossener Rekultivierung im Jahr 1999 und Stilllegung im
Jahr 2005 wurde diese aus der abfallrechtlichen Nachsorge entlassen und wird jetzt als Altlastenver-
dachtsflache (Altablagerung, KZ: 15089055 4 26111 und 15089055 9 26121) in der Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten (DSBA) gefuhrt.

Eine punktuelle Erfassung eines kleinen Bereichs in Hohe der Tankanlage erfolgte in Form einer Erhe-
bung im Jahr 1992. Der Standort wird als Altlastenverdachtsflache unter der KZ 15089055 4 26110 im
Altlastenkater gefiihrt und betrifft das Flurstiick 10034 (Flur 11), welches auch Bestandteil des Geneh-
migungsbereichs des B-Plans Nr. 7 ist. Nahere Untersuchungen zur Bestéatigung des Altlastenverdachts
liegen bei der oberen Bodenschutzbehdrde nicht vor.

Gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind im B-Plan Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrden-
den Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen. Es handelt sich hierbei um eine Ubernahme aus dem Fach-
recht. Fur den Fall, dass die Angaben zum damaligen Zeitpunkt von der Fachbehdérde nicht ausreichend
Ubermittelt wurden bzw. noch keine anderen Informationen vorlagen, besteht die Mdglichkeit, ein Bo-
dengrundgutachten abzufordern, wenn sich die Erforderlichkeit aus dem Fachrecht ergibt.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum B-Plan Nr. 7 wurde das STAU Magdeburg beteiligt, das
gemaf Stellungnahme vom 02.03.1993 auf die seinerzeit bekannte Altlastensituation hingewiesen hat.
Der Ausschluss der Flache im noérdlichen Bereich (ehemaligen SPVE-Deponie) erfolgte gemaf Schrei-
ben zur Genehmigung des B-Plan Nr. 7 vom 23.02.1994 (RP Magdeburg) aufgrund der Hinweise aus
der Stellungnahme des STAU Magdeburg.

Daruber hinaus fanden in den Jahren 1999 und 2000 weiterfihrende Untersuchungen des Grundwas-
sers auf den o0.g. Gelande statt, die gemaR Stellungnahme des STAU Magdeburg vom 08.11.2000 so-
wie der zustandigen Wasserbehdrde mit Schreiben vom 05.03.2001, keine Gefahrdung fir die Anwoh-
ner Uber den Grundwasserpfad bestétigen konnten.

Auf Teilflachen der ehemaligen Deponie und dem westlich angrenzenden Gelande der ,Metallaufberei-
tung Magdeburg Calbe (MAB)“ befindet sich aktuell eine Photovoltaikanlage. In Vorbereitung der Er-
richtung der Anlage fanden Untersuchungen mit geotechnischer Stellungnahme statt deren Ergebnis
ebenfalls keinen Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr vorsah??.

11 stellungnahme des Landesverwaltungsamts Sachsen-Anhalt Referat 305 — Bauleitplanung vom 02.04.2024
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Bodenuntersuchungen

Im Vorfeld von Bautétigkeiten ist eine stichprobenartige Bodenuntersuchung oder es ist eine sachkun-
dige Begleitung der Tiefbauarbeiten durch einen sachkundigen Gutachter nach § 18 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. Teil 1, Nr. 16 S. 502) erforderlich??.

Bei allen Erdarbeiten sind vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen un-
verziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Auf dem Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis vermerkt.
9.5.3 Kampfmittel

Im Bereich der ZufahrtstraRe (Barbyer Stral3e/Ringstraf3e) ist laut Kampfmittelbelastungskarte eine
Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen (Bodenkampfe).

Hier ist bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten mit dem Auffinden von blindgegangener Munition zu
rechnen. Insbesondere die Flachen neben der neu ausgebauten RingstraRe (ehemaligen Autohandel)
sind betroffen. Die Kreuzung Barbyer Str./Ringstrafl3e wurde wahrend des Ausbaus in den letzten Jahren
von der PI ZD untersucht und fur kampfmittelfrei befunden. Aus diesem Grunde sollte vor dem Durch-
fuhren von erdeingreifenden MalRnahmen in den Nebenbereichen der Barbyer Stral3e eine Prifung der
betroffenen Flachen bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt (P1ZD) beantragt wer-
den.13

Grundsatzlich sind bei allen erdeingreifenden Arbeiten die einschléagigen Bestimmungen beim Fund von
Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten wider Erwarten bei Erd- und
Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande militdrischer Herkunft gefunden werden, sind
die Bauarbeiten unverziglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu si-
chern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen.

Die nachste Polizeidienststelle, der Landkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverzig-
lich zu informieren. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten
durfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortge-
setzt werden.

12 stellungnahme Salzlandkreis vom 27.04.2023
13 stellungnahme des Salzlandkreises vom 21.11.2023
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10 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fiir den Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Industriepark
Calbe” Uibt die Stadt Calbe (Saale) aus.

Der Vollzug der Planung, d.h. Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und 6ffentlichen Griin-
flachen, sowie die Vermarktung der Bauflachen obliegt ebenfalls der Stadt Calbe (Saale).

11 Flachenbilanz
mogliche unbebaute
Stand: Entwurf Flache in m* Uberbauung | Freifliche Anteil in %
in m* in m*

StraRenverkehrsflachen 39.273 35.346 3.927 4.4
Verkehrsfliche besonderer

Zweckbestimmung: Parkplatz 2.059 1.853 208 0:2
Griinflaichen 94.528 94.528 10,6
Gewerbgebietsflichen 440.403 308.282 132.121 49,5
GE1 209.374 146.562 62812 235
GE 2 36.245 25.372 10.874 4.1
GE 3 20183 14128 6.055 23
GE 4 34.761 13.904 20857 3.9
GE & 53.461 37423 16.038 6,0
GE B 23775 16.643 7.133 27
GET 62.604 43823 18.781 7.0
Industriegebietsflachen 313.876| 219713 94163 353
Gl 1 152.731 106912 45819 17.2
Gl 2 56.001 39201 16800 6,3
Gl 3 70.358 49251 21107 7.9
Gl 4 34.786 24350 104386 3.9
Plangebiet Gesamt [m?] 890.139 565.194 324.945 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 63 kT
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