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Hochspannungsleitung 110 kV LH-12-2102

Stadt Calbe (Saale)

1. Änderung Bebauungsplan Nr. 7
"Industriepark Calbe (Saale)"
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Der Schutz der Gehölze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbereich
gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der "Satzung über Erhalt, Pflege und Schutz des Gehölzbestandes der 
Stadt Calbe (Saale) und ihrer Ortsteile Schwarz und Trabitz (Baumschutzsatzung)" mit Wirkung vom 
01.01.2020.

Baumschutzsatzung

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind 
zu berücksichtigen.
In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fällungen / Rodungen, Gebäudesanierungen oder - abbruch 
sind im Vorfeld der Arbeiten Flächen, Gehölze und Gebäude einschließlich Keller auf Brut-, Nist- und 
Lebensstätten (Vögel, Fledermäuse) zu überprüfen. Das Ergebnis ist der zuständigen Naturschutzbehörde 
mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise im Einzelfall abzustimmen.
Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstätten ist ein entsprechender Ersatz zu leisten. 

Artenschutz

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und Erhaltungspflicht gem. § 3 Abs. 3 Denkmalschutz-
gesetzt des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter archäologischer Funde
oder Befunde wird hingewiesen.

Bodendenkmale

Im Bereich der Zufahrtsstraße (Barbyer Straße/Ringstraße) befindet sich eine Kampfmittelverdachtsfläche
(Bodenkämpfe). Hier ist bei der Durchführung von Tiefbauarbeiten mit dem Auffinden von blindgegangener
Munition zu rechnen.
Aus diesem Grund sollte vor dem Durchführen von erdeingreifenden Maßnahmen in den Nebenbereichen 
der Barbyer Straße eine Prüfung der betroffenen Flächen bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste 
Sachsen-Anhalt (PIZD) beantragt werden. 
Bei den Erdarbeiten sind die einschlägigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition
und Sprengkörpern zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstände milli-
tärischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverzüglich der genannten Behörde oder dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. 
Die Arbeiten dürfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst fortgesetzt werden.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Altlastenverdachtsfläche 15089055 5 27031
"ehem. Metallleichtbaukombinat (MLK) Calbe".
Sollten während der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schädliche Bodenveränderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffälligkeiten durch Farbe
und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Maßnahmen unverzüglich
und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise während der vorgesehenen Erdarbeiten auf,
sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Altlasten

Ist im Rahmen der Baumaßnahmen eine Bauwasserhaltung erforderlich, so stellt das Entnehmen,
Zutagefördern, Zutageleiten und Ableiten sowie das Absenken und Umleiten von Grundwasser durch
Anlagen, die hierfür bestimmt oder geeignet sind, gem. § 9 (1) Nr. 5 und (2) Nr. 1 WHG eine Benutzung 
eines Gewässers dar, die gem. § 8 (1) WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Darunter fallen 
gem. WHG auch auf eine Bauzeit beschränkte Benutzung. Wird während der Baumaßnahme 
unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen und nachträglich eine Wasserhaltung notwendig, ist 
dementsprechend unverzüglich ein Antrag zu stellen. 

Grundwasserhaltung

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Hochwasserrisikogebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit
HQ 200.

Hochwasserrisikogebiet

HinweiseII

Calbe
Flur :

Gemeinde:

Kartengrundlage:

Gemar kung:
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Baugrenze

Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche

Art der baulichen Nutzung

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs 
des Bebauungsplans

Sonstige Planzeichen

GE

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

Maß der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

§§ 8, 9 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflächenzahl
GRZ

§ 17, 19 BauNVO

Gewerbegebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen

Straßenverkehrsflächen, öffentlich

Darstellungen der Plangrundlage

Höhe baulicher  Anlagen (OK) in 
m über  GOK

§ 18 BauNVO

Planzeichenerklärung

Flurstücksnummer40/82
Flurstücksgrenze

Grünflächen

Grünfläche

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flurgrenze

GI § 9 BauNVOIndustriegebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGBFlächen für Versorgungsanlagen, für Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder 
Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb 
eines Baugebiets

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
zu belastende Flächen
  a - zugunsten der Öffentlichkeit 
  b - zugunsten Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
  c - -zugunsten Ver- und Entsorger

§ 9 Abs. 1 Nr. 21  BauGB

Bauverbotszone (20 m) § 24 Abs. 1 StrG LSA

Baubeschränkungszone (40 m) § 24 Abs. 1 StrG LSA

nachrichtliche Übernahme

Mastnummer Hochspannungsleitung  110 kV LH-12-2102

Schutzabstand Hochspannungsleitung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt 
geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) mit Wirkung vom 01.01.2024.

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

Verordnung über die Ausarbeitung von Bauleitplänen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Rechtsgrundlagen

Planungsrechtliche FestsetzungenI
1.   Art und Maß der baulichen Nutzung 
      (§ 9 BauGB i.V.m §§ 1, 8, 9 und 14 bis 19 BauNVO)
1.1   Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
1.1.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.
          Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belästigenden 
          Gewerbebetrieben. 
1.1.2  Zulässig sind gemäß § 8 Abs. 2 BauNVO
          - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche Betriebe
          - Tankstellen
          - Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude          
1.1.3  Die allgemin zulässigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
           - Anlagen für sportliche Zwecke
          sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulässig. 

          und die ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
           - Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
           - Vergnügungsstätten
          werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1.4  Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
          die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in Grundfläche und Baumasse 
          untergeordnet sind, sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässig. 

1.2.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Industriegebiete (GI) festgesetzt. 
          Industriegebiete dienen ausschließlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
          solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulässig sind. 
           

1.1.5  Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulässigen Einzelhandelsbetriebe sind 
          gem. 1 Abs. 5 und 9 BauNVO weder allgemein noch ausnahmsweise zulässig. 
          Ausnahmsweise zulässig sind Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in unmittelbarem
          räumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben im Geltungsbereich stehen, 
          diesen untergeordnet sind und nicht mehr als 10 von Hundert der mit dem Betriebsgebäude überbauten 
          Fläche einnehmen.

     

1.2   Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

1.2.2  Zulässig sind gemäß § 9 Abs. 2 BauNVO
          - Gewerbebetriebe aller Art, Lgerhäuser, Lagerplätze und öffentliche Betriebe
          - betriebszugehörige Tankstellen
     1.2.3  Die allgemein zulässigen Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO
            - Öffentliche Tankstellen
           und die ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO
            - Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
            - Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, für Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
               die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in Grundfläche und Baumasse
              untergeordnet sind
           werden gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 

           

1.3   Höhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.3.3  Die im Planteil A festgesetzte Höhenbegrenzung darf durch Dachaufbauten zur Energieversorgung
          (z.B. Photovoltaikanlagen) um bis zu 1,5 m überschritten werden. 

1.3.2  Die im Planteil A festgesetzte Höhenbegrenzung für bauliche Anlagen kann
          auf bis zu 25% der Gebäudefläche ausnahmsweise um bis zu 5,0 m durch technische erforderliche
          Bauteile, die baulich untergeordnet sind (z.B. Masten, Ablufteinrichtungen, Kräne), überschritten werden.
          Das gilt nicht für Anlagen zur Energieversorgung. 

1.4   Festsetzungen zu Werbeanlagen
1.4.1  Werbeanlagen sind nur auf den Baugrundstücken zulässig, denen sie zugeordnet sind.
          Werbeanlagen sind auf Flächen, die im Bebauungsplan als Grünflächen oder 
          Verkehrsflächen dargestellt sind, unzulässig. 

2.   Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen
      und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.2   Zum Schutz gegen Außenlärm müssen die Außenbauteile von Wohngebäuden 
        sowie von Gebäuden mit Aufenthaltsräumen (Wohn-, Büro- und ähnlichen Arbeitsräumen)
        den Anforderungen gem. DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Januar 2018), Kapitel 7.1
        "Anforderungen an die Außenbauteile unter Berücksichtigung unterschiedlicher Raumarten"
        entsprechen. 
           
3.   Geh- / Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.2.5  Innerhalb der Gewerbe- und Industrieflächen sind Photovoltaikanlagen an Fassaden
          und auf Dachflächen der baulichen Anlagen zulässig. 

1.1.6  Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 7 ist die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein 
          zulässige Nutzung von Freiflächen-Photovoltaikanlagen gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
          weder allgemein noch ausnahmsweise zulässig. 

1.2.4  Die gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulässige Nutzung von Freiflächen-Photovoltaikanlagen
          ist gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO innerhalb der Industriegebiete GI 1 bis GI 4 
          weder allgemein noch ausnahmsweise zulässig. 

1.3.1  Die Rohfußbodenhöhe der Gebäude muss mindestens der mittleren Geländehöhe der
          jeweils anliegenden Erschließungsstraße entsprechen. 

3.1  Das Anpflanzen von Gehölzen sowie bauliche Anlagen, Zäune und Mauern ist innerhalb der mit 
       Geh- / Fahr- und Leitungsrechten zu belastenen Flächen unzulässig. 

2.1   Zulässig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente
        LEK, i,k  nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
        überschreiten.* Nähere Gebietsbeschreibungen sind der Begründung zu entnehmen.
           

Für Gebiet 

Teilfläche

Nord / West
Kleingartenanlage Südwest "Brotsack" Ost "Butterplan"

"Grizehner Straße"

LEK tags / nachts in dB(A)

GI 1

GI 2

GI 3

GI 4

GE 1

GE 2

GE 3

GE 4

GE 5

GE 6

GE 7

63 / -

65 / -

65 / -

65 / -

53 / -

60 / -

61 / -

55 / -

55 / -

55 / -

60 / -

57 / 42

58 / 43

52 / 37

59 / 44

45 / 30

50 / 35

54 / 39

51 / 36

45 / 30

45 / 30

51 / 36

53 / 38

55 / 40

55 / 40

52 / 37

48 / 33

56 / 41

49 / 35

49 / 34

* Übernahme öko-control GmbH, Berichtsnummer 1-23-05-377, Anlage 1, Stand: 24.07.2024

Pl ante i l  B :  Tex t l iche  Fest setz ungen
Pl ante i l  A :  P lan zeichn ung

rechtsk rä ft ige r B ebauu ngsplan  N r. 7 
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"Industr iepark C albe"


