\\ // / ///§ Planzeichenerklarung Planteil B: Textliche Festsetzungen
. . . & Art der baulichen Nutzun 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i ; ;
Planteil A: Planzeichnung g I Planungsrechtliche Festsetzungen Il Hinweise
- o G begebiet 1. Artund Mal der baulichen Nutzung Baumschutzsatzung
X o GE ewerbegebie § 8 BauNvo (8 9 BauGB i.V.m 88 1, 8, 9 und 14 bis 19 BauNVO) Der Schutz der Geholze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbereich
T . gem. 8 34 BauGB ergibt sich aus der "Satzung uber Erhalt, Pflege und Schutz des Gehdlzbestandes der
_ _ 1.1 Gewerbegebiete (8§ 8 BauNVO) Stadt Calbe (Saale) und ihrer Ortsteile Schwarz und Trabitz (Baumschutzsatzung)" mit Wirkung vom
Gl Industriegebiet § 9 BauNVO 1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. 01.01.2020.
o . Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
%"’059 \ MaB del’ bau“chen Nutzung § 9 AbS 1 NI’. 1 BaUGB Gewerbebetrieben. ArtenSChUtZ
Nutzungsschablone 1.1.2 Zulassig sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gem. 8 39 und § 44 BNatSchG sind
o 2 : . , , - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe zu bertcksichtigen.
bc Art der baulichen Nutzung Hohe baulicher Anlagen (OK) in - Tankstellen In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen / Rodungen, Geb&udesanierungen oder - abbruch
\ - 2 m Uber GOK - Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude sind im Vorfeld der Arbeiten Flachen, Gehdlze und Gebaude einschliellich Keller auf Brut-, Nist- und
= 88 8, 9 BauNvo § 18 BauNvo Lebensstatten (Vogel, Flederméause) zu tberprifen. Das Ergebnis ist der zustandigen Naturschutzbehérde
\ \ - 1.1.3 Die allgemin zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO : ; 0gel, berpruren. gebn! 9
o Grundflachenzahl - Anlagen fiir sportliche Zwecke mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise im Einzelfall abzustimmen.
E GRZ . o o reel .
\ N\ = § 17 19 BAUNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist ein entsprechender Ersatz zu leisten.
3 Bodendenkmale
\}0 \ und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und Erhaltungspflicht gem. § 3 Abs. 3 Denkmalschutz
> ; 3 3 A - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ; L . ; )
\ & % Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i Verg%ﬂgulrigs!stéttlen » Kulturetle, soziale Und gesu i W gesetzt des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde
> ' ; ; oder Befunde wird hingewiesen.
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. .
1.1.4 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Kampfmittel _ _ o _
b,c 007C 1 % die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse Im Berelgh der Zufah(tsstre}Be (Barbyer' StraBe/Rlng_straBe) bef_lndet _S|ch eine Kampfmlttelverdachtsfléche
T st N ~_ mﬂm | GE 3| 25 Verkehrsflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB untergeordnet sind, sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. (Bod_e_nkampfe).hHler ist bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten mit dem Auffinden von blindgegangener
- Munition zu rechnen.
% 0,7 StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich 1.1.5 Die gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind Aus diesem Grund sollte vor dem Durchfiihren von erdeingreifenden Maf3hahmen in den Nebenbereichen
gem. 1 Abs. 5 und 9 BauNVO weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig. der Barbyer Stral3e eine Prifung der betroffenen Flachen bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste
= Wﬂﬂ Ausnahmsweise zulassig sind Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in unmittelbarem Sachsen-Anhalt (PIZD) beantragt werden.
\ raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben im Geltungsbereich stehen, Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition
§ —~ Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung diesen untergeordnet sind und nicht mehr als 10 von Hundert der mit dem Betriebsgebaude iiberbauten und Sprengkdrpern zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande milli-
~N N Flache einnehmen. tarischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverziglich der genannten Behorde oder dem Kampfmittel-
: ; ; ; ; beseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren.
Parkplatz 1.1.6 Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 7 ist die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein ; . - i . X "
— P p zulassige Nutzung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO CID_|e Atrt;elten dL:rften erdst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungs-
Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und 8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig. ienst fortgesetzt werden.
Gl2| 25 Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Industriegebiete (§ 9 BauNVO) Altlasten
=— 0,7 @ Abwasser 1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Industriegebiete (Gl) festgesetzt. !'gairrt:allaed;ﬁIepi?i?t%eazllféi]z?rt?td(el\; E;(c)hcd;?bglltlastenverdachtsflache 15089055 5 27031
g(')?gﬁgr'eBg;?i'géi d('ﬁg?: :#;jfehr:'%@LCheg%tgr?Ler:gallggsg?gs\{r?g Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
90, I\, Griunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ' 9 9 ) schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe
o 1.2.2 Zulassig sind gemaR § 9 Abs. 2 BauNVO und / oder Geruch) fes@gestel_lt werden, ist d_as Um_weltgmt vor Beginn weiterer MalRnahmen un_verngIich
= -~ | Gl1 40 — 7 °g Griinflache - Gewerbebetriebe aller Art, Lgerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wéhrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf,
@ 0.7 = , - betriebszugehdrige Tankstellen sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
X o 1 S
gf\ ’ RLE @ s ) Bl ich 1.2.3 Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO Grundwasserhaltung
~ onstige Planzeichen - Offentliche Tankstellen Ist im Rahmen der BaumaRnahmen eine Bauwasserhaltung erforderlich, so stellt das Entnehmen,
o?\ Qy und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten sowie das Absenken und Umleiten von Grundwasser durch
g = == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Anlagen, die hierfiir bestimmt oder geeignet sind, gem. 8 9 (1) Nr. 5 und (2) Nr. 1 WHG eine Benutzung
; B des Bebauungsplans - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, eines Gewassers dar, die gem. § 8 (1) WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Darunter fallen
Qy H EE . die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse gem. WHG auch auf eine Bauzeit beschrankte Benutzung. Wird wahrend der BaumaflRnahme
- untergeordnet sind unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen und nachtraglich eine Wasserhaltung notwendig, ist
E & © 00000 ﬁggrenzung ;nte,r\;cgledgche’\: l\tlutzun_g Odir b § 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO werden gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. dementsprechend unverziiglich ein Antrag zu stellen.
.00 : ein?arsegzatr;j%biis ahes fer TG nema 1.2.4 Die gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssige Nutzung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen Hochwasserrisikogebiet
5,0 ist gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO innerhalb der Industriegebiete GI 1 bis Gl 4 i ) 9 i S o ) o o )
®ﬁ I S I | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig. agstz)lgngeblet befindet sich teilweise im Hochwasserrisikogebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit
0 e zu belastende Flachen - 1.2.5 Innerhalb der Gewerbe- und Industrieflachen sind Photovoltaikanlagen an Fassaden '
a - zugunsten der Offentlichkeit d auf Dachflachen der baulichen Anl ldssi
b - zugunsten Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge und aut Dachtlachen der baulichen Anlagen zulassig. h dl
¢ - -zugunsten Ver- und Entsorger o ; Rec tsg runalagen
1.3 HOhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) . |
5,00 N Bauverbotszone (20 m) § 24 Abs. 1 StrG LSA Baygesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (I_3GB_I. | S. 3634), zuletzt
@ 1.3.1 Die RohfuRbodenhohe der Gebaude muss mindestens der mittleren Gelandehéhe der geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) mit Wirkung vom 01.01.2024.
Y Baubeschrankungszone (40 m) § 24 Abs. 1 StrG LSA jeweils anliegenden Erschlieungsstrafte entsprechen. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzu__ngsverordnung - BauNVO) in der Fassung
3 2 1.3.2 Die im Planteil A festgesetzte Héhenbegrenzung fiir bauliche Anlagen kann der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Darstellungen der Plangrundlage auf bis zu 25% der Gebaudeflache ausnahmsweise um bis zu 5,0 m durch technische erforderliche 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
" Bauteile, die baulich untergeordnet sind (z.B. Masten, Ablufteinrichtungen, Krane), tiberschritten werden. . . . . .
| 40/82 Flursticksnummer Das gilt nicht fiir Anlagen zgur Energiever(sorgung. g ) Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
m Flurstiicksgrenze et Flurgrenze (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
=) 5,00 1.3.3 Die im Planteil A festgesetzte Hohenbegrenzung darf durch Dachaufbauten zur Energieversorgung des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.
(z.B. Photovoltaikanlagen) um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
| - - ..
o > nachrichtliche Ubernahme
% i > 5 1.4 Festsetzungen zu Werbeanlagen
\ N 1.4.1 Werbeanlagen sind nur auf den Baugrundstiicken zulassig, denen sie zugeordnet sind.
/‘\\\‘\\\\\ \ 006C Mastnummer Hochspannungsleitung 110 kV LH-12-2102 Werbeanlagen sind auf Flachen, die im Bebauungsplan als Griinflachen oder
%— ) T II Verkehrsflachen dargestellt sind, unzuléssig.
/ = o |
GE 2| 35 \ N &gj W N Z B — Schutzabstand Hochspannungsleitung 2. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen o o &J —_— a4
i , 5,00 \ A E 7) @ und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) A ' R -== J_
: : Seehol-d ———
\'\ 0,7 . 40,00 & 2.1 Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente J
i e : LEK, i,k nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Sze._nng;:h/'"‘“ J \
A\ Uberschreiten.* Nahere Gebietsbeschreibungen sind der Begriindung zu entnehmen. /’Y,s:emhrucr. / e
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o w ° .’.l
m - - b rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 7
o . g = | Gl 1 63/ - 57 /42 53 /38 hos‘-"""‘ "Industriepark Calbe" . '
5,00 o\ o ° 1 —~ -
m = mmm s | A P i Gl 2 65 /- 58 /43 55 / 40
mmmm : s | 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7
Gl 3 65/ - 52 /37 55 /40 "Industriepark Calbe"
GE 4| 25 Gl 4 65 /- 59 / 44 52 /37
00
0,7 - 20,00 GE 1 53/ - 45 /30 48 /33
- ;e _ GE 7 25 00 GE 2 60 / - 50/35
L) o 1 00
0,7 GE 3 61/- 54 /39 56 / 41
- GE 4 55/ - 51/36
o GI 3 40 0
°© “ ks —r \\
7 GES5 55/ - 45 /30 49 /35 !
G E 6 15 01 B /,/ - : I
0,7 5,00kt z GE 6 55 - 45130 49134 .- = - /
3.00 _g \ p _— -
y ¢ ° GE 7 60 /- 51 /36 T 5 ] [ Tepelskirchen” (
N & 3 A \
N =1 \
= 1,50 4,00 /, * Ubernahme 6ko-control GmbH, Berichtsnummer 1-23-05-377, Anlage 1, Stand: 24.07.2024 \ @ h\ ] Les -
4
c 2.2 Zum Schutz gegen AuBenlarm missen die AuBenbauteile von Wohngebauden Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / LVermGeo 2021 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt)
[ sowie von Gebdauden mit AufenthaltsrAumen (Wohn-, Biiro- und &hnlichen Arbeitsraumen) A18-38914-2009-14
jung) den Anforderungen gem. DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Januar 2018), Kapitel 7.1
"Anforderungen an die AuRenbauteile unter Berlicksichtigung unterschiedlicher Raumarten"
entsprechen.
. 3. Geh-/Fahr-und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) St ad t C al b e (S a al e)
3.1 Das Anpflanzen von Gehdlzen sowie bauliche Anlagen, Zaune und Mauern ist innerhalb der mit
5,00 o = Geh- / Fahr- und Leitungsrechten zu belastenen Flachen unzuldssig.
5,00
mmmmmmm ; ;
2 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7
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