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BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG ) DER STADT CALB%/SAALE
BEBAUUNGSPLAN NR.2 " NIENBURGER STRASSE

Die Au'stellung des Bebauungspla
Calbe/3aale am'-77~ 1.971 beschlossen.

Die Flanausarbeitung erfolgte durc

nes wurde gema § 2 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt

BRUCKENSTRASSE

( FRIEDENSSTRASSE) LI C

DACHAUFBAUTEN
Dachaufbauten haben sich in Form und Material in die umgebenden Dachflachen einzu-

fiigen. Einzeln dirfen sie in ihrer Lange 1/4 der Trauflange nicht Uberschreiten. Mehrere
Dachaufbauten dirfen in ihrer addierten Lénge 1/2 der Trauflange nicht Uberschreiten.
Zwerchhauser sind nur bis zu 1/3 der Trauflange zuldssig. Vom First und vom Giebel
(Ortgang) ist jeweils ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhaiten. Der Abstand von der

VERFAHRENSVERMERKE:

1. AufstellungsbeschiuB geman § 2 Abs. 1 BauGB 77.1.19971

2. Bekanntmachung des AufsteilungsbeschluBes

Traufe (Schnittpunkt AuBenkante aufgehendes Mauerwerk una Uberkante Dacheindeckung) JemaB § 2 Abs. 1 BauGB ——ToTT Zd' T gr——FH

RECATSGRUNDLAGEN

Plainzeichenverordnung 1990

— die Bauordnung

Zeichenerklarung:

FESTSETZUNGEN
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253, Ji\g. 1986) o 378
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F.vom 23. Januar 1990 (BG3I. | S. 132, Jhg. 1990) : F 77
(PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (EGBI. |1 S. 58, Jhg. 1991) b g/
__Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOSaAnh) gemaB Gesetz ber - - - B _£ L ‘
(BauO) vom 20.Juni 1990 {GBi.der DDR | Nr. 50 S. ¢28, Jhg. 1990) ) |
Bzuplanungs- und Zulassungsverordnung (BauzVO) vom 20. Juli 1990 (GBI. der DDR |
3. 739, geand. durch G. v. 20.07 1990, GBI der DDR | S. 950, Jhg. 1390) J— s |
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) : ‘
S
|

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO),
z.B. 0.4 als Hochstgrenze

Max. Trauihohe Uber Oberkante Fahrbahndeckz der
angrenzenden Verkehrsflache (§ 16 Abs. 3 Bau NVO).
zB.65m

THmax 65m

Rauweise, Uberbaubare Grundsitcksflache, Gebaudestellung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Q NHfonn B 292 Ahe 2 BaulNVO)

8 oice (§ )]
Se (2 /

g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO,
[ EER _ WS

Baulinie {5 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

a mmm——_ %

A4 uberbaubare Flache
sl L4 nicht (berbaubare Flache
L < +— Abgrenzung zwischen Baulinie und Baugrenze

«—>

Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

/arkenrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBentagrenzungslinie

Verkehrsilache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

LV
ﬂ Offentliche Parkflache

Notbefahrbare Zu- und Ausfahrt

Wirtschafisweg

FuB- und Radweg

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Aus. 6 BauGB)

- Bereich chne Ein- und Ausfanr
mit Angabe der Begrenzung

Flachen fur Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
e fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. § BauGB)

3 C}lwﬂ

1
I Fiachen fur Versorgungs- Abfallentsorgung und Abwasser

Zweckbestimmung:

(J, Elektro
= Abwasser
A Abfall

Grunfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|

‘ | Offentliche Granflache
“ ‘
r— Z‘NQCH‘:Jai-i‘muus:3,
ot _ Parkanlage
£
L Spielplatz
Private Grunflache

Zweckbestimmung

Private Grinanlage / Garten

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft
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darf maximal 1,00 m betragen. Die Neigung von Schleppgauben hat mindestens 20" zu 3. Betalligung der 3lrger (vorgezogene Birger-

betragen. Die Seiten der Dachaufbauten sind farblich passend zur Dacheindeckung zu beteiligung) gemad § 3 Abs. 1 BauGB 4.12.97
verkleiden.
4 Beteliigung der Trager offentlicher Belange :
DACHFENSTER / DACHEINSCHNITTE e byl E von, 03, 11-1991
\jou-' s 3 v Odunao

Liegende Dachfenster bis 1,50 qm und Dacheinschnitte zur Anlage von Loggien und Dach- bis 3% 1 1992,
garten.sind-zulassig,sofern.sie.von offentlichen. StraBen. oder. Platzen. nicht.sich D e D i — S S S— T
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THmax 6.5m

THmax 6 5m

S0/PD

S0/

35- L5

THmax 6.5m

S0/PD
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Haufung innerhalb einer Dachflache ist unzulassig. -
ANTENNENANLAGEN )
Das Anbringen von Parabolantennen mit einem Durchmesser von maximai 1,20 m auf der 5

i2 3illigung und
slegung des Planentwurfes
2auGB

von der ffentlichen StraBe abgewandten Dachfiache ist zulassig, sofern eine Anpassung an
die Farbgebung der Dachflache erfolgt. Aus besonderen empfangs-technischen Grunden st
das Anbringen auch auf der der 6ffentlichen StraBe zugewandten Dachflache zulassig.

Parabol- und sonstige Antennenanlagen sind im Bereich der Fassade unzulassig. 7 Sekannimachung der offentiichen Ausiegung

21.5.199~2

gemafl § 3 Abs. 2 3auGB 26.592 1 1.3-93
FASSADENMATERIAL UND FARBGEBUNG jemai 3 s u 9z /

Fir die Gestaltung der AuBenwande sind ausschlieBlich Putz, Holz, Sichtmauerwerk {Zieget. | 3 3enacnricntigung der Trager offentiicher

Kalk [ Assig. - _——
b Belange uber die offentiiche Auslegung

Zur Fassadengestaltung sind insbesondere unzulassig: JemaB § 3 Abs 2 3auGB 71.6. 92 /25 7.93
- flaichenhafte Metallverkleidungen 25.07 1592)
- Kunststoffverkleidungen (PVC) 1 Auslegung 2 Auslegung
- glasierte Keramikplatten
- Faserzementplatten 3 Offentiiche Ausiegung on 9692 9 2.93
- Buntsteinputze Hes Slarentaurfes
Die Verwendung ahnlich wirkender Materialien, sowie glanzender Anstriche ist ebentails jemaid § 3 Abs 2 3auG3 bis: T4 7 92 g 3.,93
nicht zulassig.
Der Fassadenanstrich ist ausschlieBlich in hellen Farbténen zuiassig. Sockel .G 10 Prufung der wanrend ader Sffentlichen 1 Auslegung 2. Ausiegung
Farbrahmen um die Fassadendffnungen sind mit dunkleren Farbtonen abzusetzen ™ Ausiegurg vorgeorachten Bedenken und
Sockelbereich sind Verkleidungen durch unglasiertes Klinkermaterial zulassig. Anregungen 3eman § 3 Abs 2 3auGB 281 93 £F 4 23
1 Mitte ] 798 flirsargebnisses 1 Auslegung 2. Ausiegurg

FASSADENGLIEDERUNG :
Gebaudefassaden mussen insgesamt senkrech: gegliedert sein. Die Offungen der Fassans | A4
raben ein stehendes (hochrechteckiges) oder quadratisches Formal aufzuwersen Bar e
Anordnung der Fassadendffnungen ist ein axialer Bezug zwischen den enzeiner 12.
Geschossen herzustellen. Horizontale Fensterbander sind unzulassig. Fensterreihungen sinc
durch Zwischenpfeiler von mindestens 0,24 m zu unterbrechen. Zur Gliederung der Fassace
sind im Bereich der Offnungen farblich abgesetzte Umrahmungen (vierseitig) in einer Brate

von 8,0 cm bis maximal 10,0 cm anzulegen.

v

Dieser Plan wurzde Jeman § 10 BauGB vom Rat

Her Stadt Caioe Saale ais Satzung bescniossen

Calbe Saale scen 29495 -
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ERKER / FASSADENVERSPRUNGE / VORDACHER LA
Erker sowie sonstige Fassadenverspringe dirfen nicht mehr als 1/3 der Fassadertiede e
sinnehmen und nicht mehr als 1,00 m vor oder hinter die Gebaudefront verspringen.
Vordacher sind unter besonderer Bezugnahine auf die Fassadengliederung und die vormer
schenden Materialien und deren Farbgebung zuiassig.

13 Genehmigungsverfanren.
Das Genenmigungsverfanren gemas §11 Abs 1
und 2 3auGB 1V mit 3248 2 Abs. 1 Nr 4

wurde singeieitet am

Dig Frist zur Geitengmacnung von Verletzungen von

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung der Grundstiicke sind seitlich (hinter der vorderen Baugrenze bzw Bauire
und rickwartig Hecken aus Laubgehdizen, Holzzaune und Gitter zulassig. Als maximae
Hoéhe sind 1,50 m, einschlieBlich 0,30 m Sockel zulassig. Eine Einfredung der Grurc
stiicksbegrenzungen zur FahrerschiieBung (6ffertliche Verketwsflache besoncerer Zweck-
vestimmung, hier: verkehrsberuhigter Bereich) hin ist unzulassig, mit Ausnahme eines

R

Rechtsvorschriften 2ndet am

14 Genepmiqungsyermerx:

massiven Sockels bis max. 0,30 m Hohe. Gemad § 11 Aps 1 .rd 2 2auGB
(V. mit §246 aAbs. 1 Nr 4
GESTALTUNG DER NICHT UBERSAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die privaten Grundsticksflachen (nicht Gberbaute und befestigte Flachen Ser
Baugrundstiicke) sind wohngartnerisch zu gestalten und zu unterhaiten. Pro Grundstuck st
mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Zur Verwendung kommen ~ur
einheimische standortgerechte Baum- und Strauch-pflanzungen.
Als Baume kommen zur Verwendung: . .
. 2> Schorebeck, den
groBkronig
* Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
* Stiel-Eiche Quercus robur : M -
* Sommer-Linde Tilia platyphyllos Loagniell Batoae
* Gemeine Esche Fraxinus excelsior 5

® Vogel-Kirsche Prunus avium

kleinkronig ) R
g Feld-Ahorn Acer camprestre 15. Ausfertigung. —ef
* Hain-Buche Carpinus betulus als Satzung ausgs e
* Eberesche Sorbus aucuparia
Hochstammige Obstbaume i
s Apfel Malus domestica et
. Birne Pyrus malus ' o \ O\ ey
' Zwetschge Prunus domestica 16. Bekanntmachurg des Genenmigunrg ve@ﬁ;ﬁ/
* Kirsche Prunus cerasus Die ortsubliche Bekannimachung des rebfﬂigu/[lgé/‘

verfahrens gemanl § 12 3auGB sowie der Stetle.

Als Strauchpflanzungen kommen zur Verwendung: o or dor Plan auf Daver wahrend der Dienst
e ger der r aut U = 3 -

" Hasel Corylus avellana

* Roter Hartriegel Cornus sanguinea stunden von ecermann singesehen werden kann, 20.9. 953

* Eingriffeliger erfoigte am - ~

WeiBdorm Crataegus maenogyna jurch

* Trauben-Kirsche Prunus padus

= Schiehe Prunus spinosa

] Hunds-Rose, Rosa canina TR

. Salweide Salix caprea /CEaibe/Saale den  22. 9.93
V2
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HINWEIS .

Diesem Bebauungsoian st

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig handeilt, wer vorsaizlich oder fahrlassig gegen die MaBgaben der bauord-
nungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften verstdBt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mi ewner

17. Bekanntmachung

GeldbuRe geahndet werden. Der § 81 BauO ist ¢ ntsprechend anzuwenden. GemiR § 214 Abs.4 sowie §10 Abs.3 B Blwilrde A usgéferﬁ _
im Amtsblatt der Stadt Calbe (Saale) nt gemac ‘%m rigkwir ZW/Z?‘OQ.H% in Kraft gesetzt: nuh
0t & 1
i Calbe (Saale), den 23.04.2026 Yo,
AL ; Biirggrmeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

‘,: “".‘,"; I ~§ /
Die in den Textlichen Festsetzungen (Nr. 1-16) des gemaB § 7 Abs. 1 NatSchG LSA B g;a ;
aufgestellten Grunordnungsplan aufgefuhrten SchutzmaBnahmen und E rhaltungs- und

Entwicklungsgeboten werden Bestandteil des Bebauungspianes Nr. 2 “Nienburger StraBe’

Regierungsprasidium Magdeburﬂ
Genehmigt geméas Veritigung
vom heutigen Tage

v Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfege und zur | ° ° ° 3
g Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ’ 0 |35-145 = 25 - L5 1
| = m— E——
r YIS N —t |
$ 5 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und - | |
e H  zur Entwicklung von Natur und Landschaft s ,‘..;-Wn |
i S B SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) PAckidebyrg) d n B4 01093
i "t":]‘;”‘[ag:ze;mwmung I— — L B S e OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bat;GB) » FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWE(T in AT‘f g A / 3
—_— nden Grunar iage onstige rranzeichen L - e & RemetaE=— Die sffentliche Griinflache mit dec Zweckbestimmung -Parkanlage™am westlichen Saaleuter SHEZUR-HERSTEH-UNG-BES-STRASSENKORPERS-ERFORDE] REHCH-SHM D—§-0-Aby—1 =
geman Grunordnungsplan = Nutzungsschablone mit Angabe von: BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB) dient zu Freizeit- und Erholungszwecken fur weite Kreise der Bevolkerung. Innerh :b dieser Nr. 26 BauGB) S { \ V" N~_— :
— r . Umarenzung von Flachen fir Nebenaniagen, Stellpiatze, Flache sind untergeordnete bauliche Anlagen. die dieser Zweckbestimmung entsprechen, Soweit zur Herstellung des StraBenkdrpers Aufschittungen, Abgrabungen oder Stz a1 o
ra s rond-Straucherm = . ; : i ; . : B = . S
[o] 1o 5 -
TR T R Rl il NS ! = s z ) ) = s
LA L {  3- Grundfiachenzahi ! BauNVO generell nicht zulassig. ' — S — =
o S— el et 314 4- Dachform BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 3auGB)
_ ~ (SD= Satteldach PD= Pultdach) ; MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs 1 Nr 1 BauGR) Zum Schutz und zur Minderung von !mmissionen aus dem bestehenden und mF‘ unftig zu |
S S5 56 ot Stellplatze 5 B 5- Bauweise Ruickspriinge im GrundriB, die geometrisch eine hohere Traufe als festgesetzt bedingen, sind erwartenden Verkehrstarm von der BrickenstraBe sind an den Wohnungen / Wohnge- BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN . . ;;fg:j:‘!’: — =
o ° Umgrenzung von Flachen zurm Anpfianzen von baumen und Ga Garagen 6- Dachneigung - bis maximal 1,00 m Tiefe und bis zu 1/3 der Baukdrperiange zuiassig. ) bauden, die dieser StraBe zugewandt sind folgende bauliche Vorkehrungen zu treff>n:- (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 83 BauOSaAnh) = e -
%% 0o 00 0 Q? Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . i . ) e 1. Entlang der der BriickenstraBe zugewandten Grundstiicksbegrenzungen ist eine Larm- i . T k CALBE BAALE
: : = oot Gemeinschafissteiipiatze ; —— - — . |UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) = __schutzwand mit einer mittleren Hohe von 2,50 m gemafB zeichnerischer Fests2tzung zu _DACHEORM. /DACHNEIGUNG o o ‘Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster: 3 T e
q /—/\W x> y " G 2 . : - . . " s : [ / HNEI UNG und welist die st dtebaulich bedeut me | A Yo Strralon- -— S — T ———i"‘"f"h—“—c’“r“%’i‘f——’mf —
‘\\—\/\/ Anpflanzen von Strauchern Gﬁa Gemeinschaftsgaragen . : eman § 23 .Abs. 5 BagNVO wird die Zula;sngkelt von Nebenanlagen im Sinne des § 14 errlc.hten. Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldacher und versetzte Puitdact er und Plitze Vol]_siéndj_ nach (stazdsamen S s T S e i
! KENNZEICHNUNGEN (Bestand/ Kartengrundlage mit Erganzungen) BauNVO sowie von baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen 2. Die der BriickenstraBe zugewandten AuBenwandbauteile sind mindestens ab dem rweiten mit einer Dachneigung von 35° bis 45°bzw. 25 bis 45° auszufihren. i B e
d : e i o 7 e | PR }z\gfassug sind oder zugelassen werden konnen, auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen VollgeschoB so auszuftihren, daB das resultierende Schalldamm-MaB R'w,res far das Die Dachneigungen sind beidseitig gleichgeneigt auszufiuhren (symmetrisch). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulicher :
i; e ® o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und =t e - = e - - roman — - s /,,W_—mu:uuz,é;g.enze-: cinen . OZW e—festgesetzten-Flachen-fiirNebenanlagen—Steliplatze—Garagen-und-Gemein- SesamtauBenwandbauteil- mindestens-40-dB-betragt. e " Anlagen geometrisch einwandfrei. STAND: 10.07.199
{ T o Han B = = o renze « desraumiichen-Selftungsbereiches = = - 207 — R — 1e chrankt = = = Eiir die Berachniuna ode = e = — — — = - - — e B e smin , : S DT = s e =
| __leseesesees| furdencErhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nl § = § — nLng-ocer Cen : i aBes F'aras sind DACHEINDECKUNG - v f— : . - S = 63091994
je— g s , epflanzungen s eemmssem® oo gopauungsplanes-§-9-Abs-7-BauGB)——— . Y i YR : : i PR el RIS S - e pe—— ~ die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sowie die Beiblatter 1 und 2 zu dieser N.rm heran- Bei der Dacheindeckung-sind—ausschlieBli Sie Bheyiragharkeis Gof mue =u Dikedden bredsch 10/0ac URCIRCIeY 24 09.1992
Q/\/ Erhaltung von Strauchern - - - " iebengebaude NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) zuziehen. Betondachsteine (ziegelrot) zulassig. wandfrei -moglich, S} - 16 B . S
= — — : M K /// J ) Stellplatze und Garagen - ; , , N / < .04.1993
— L= = — : ks s . Nk i Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind Glas- oder Blechbedachuncen / / P
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von Baugebieten, 0277 - Hauptgebaude Fur jede Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz oder Garage nachzuweisen. Bei Garagen ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ zulassig 7 T r >k 7 Jeﬁf‘ " =
Wit i 1 1 5, . ~ g o L Yerm g,
L Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen —& 9 & er Abgrenzung des-Mabes d’ Nutung“u\nlrr\:e\rhaib s /;/A////i muB der_.Stauraum vor der Garage mindestens 5,0 m betragen (gemessen von der vorderen 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Verwahrungen aus Blech oder ahnlichen Werkstoffen sind zulassig. Calbe (Saale), den 3'293 / [ —r~
. o ki =y S S b = paugeoietles (3  ADST R3O SO Datinviy B — Mo |227222224 — — = - pm— JRAASUCKSgrenZe ) una ad u—0ffen ichen e ohrsflache-hin-picht-einaefrede —-- — ‘ .”7 Planzeichnung esigesatzien inzelbaume.sind..a hochs Aammiae 777!1. O -7!-:___7:-_ Ra-de auntaebaude-sind-insbesonde o S VR T T D ol
Freistehende Gastanks (dreimal-verpflanzte Qualitat) heimischer Artenauswahl mit einem Stammurifang von - Bitumenpappen i /

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A A A

Larmschutzwand

HINWEISE

Das Aufstellen von freistehenden Gastanks auf den Baugrundsticken ist nicht zulassig (alle
Wohngebaude sind an das geplante Gasleitungsnetz anzuschlieBen).

mindestens 16/18 c¢cm anzupflanzen. Die exakte Lage der Pflanzung kann wihrend der
Realisierung den ortlichen Erfordernissen (Sichtdreieck / Grundstiuckszufahrten) angepasst
werden.

- Kunststoffe
- Grof3flachige Faserzementplatten




